Uchwata Nr X1/60/11
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
zdnia 17 czerweca 2011 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim
w rejonie ul. Fabryczne;.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. S ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (.t
Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz.717 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim
w rejonie ul. Fabrycznej.
2. Integralnymi czgsciami uchwatly sa:

1) rysunek w skali 1:2000 terenu wymienionego w § 1 ust. | stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu i zmiany planu.
stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie i zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zeodna z: >

) uchwata Nr XLI/248/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzafiskim:

2) ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

t Gminy Nowogréd Bobrzanski uchwalonego uchwalg nr XXVI/182/02 Rady Miejskiej

w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002r, ze zmianami.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

I planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1, ust.]:

2) rysunku — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali

1:2000. stanowiacy zatyeznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

3) uciazliwosei — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéow Jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu. a zwlaszeza
hatas, wibracje. zaklocenia elekirvezne i promieniowanie. zanieczyszezenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) .oraz zanieczyszezenia odpadami - przekraczajace
obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

4) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi. ktore sluzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci. m.in.: handel. gastronomie, noclegi. rozrywke. edukacje. opieke zdrowotng i
nie wytwarzajg dobr materialnych:

5) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumied takie uksztattowanie przestrzent, Ktore tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania  funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozyeyjno-estetyczne:




6)
7)

scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé elewacje od strony drogi:
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszeza sie
realizacje obiektow kubaturowych, z uwzglednieniem pkt 3;

linie  wyznaczajace korytarz infrastruktury technicznej, w  ktérym obowiazuje zakaz
zadrzewiania oraz zakaz zabudowy kubaturowej do momentu likwidacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych w tym obszarze.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

obszarze objetym planem wyznacza sie:

oznaczony na rysunku symbolem MN - teren przeznacza sie pod funkcje mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej;

oznaczone na rysunku symbolem US-1 — tereny przeznacza sie pod funkcje rekreacyjng (w
tym sportowa, turystyczng i wypoczynkowa) bez zabudowy, ktére stanowia réwniez wody
otwarte i zadrzewienia;

oznaczone na rysunku symbolem US-2 — tereny przeznacza sie, po zakonczeniu dziatalnosci
gomiczel. pod funkcje rekreacyjng (w tym sportowa, turystyczng 1 wypoczynkowa) bez
zabudowy, ktore stanowig réwniez wody otwarte;

oznaczone na rysunku symbolem US-3 — tereny przeznacza si¢ pod funkeje rekreacyjno-
wypoczynkowq z budynkami rekreacji indywidualnej i zadrzewieniami;

oznaczony na rysunku symbolem US-4 — teren przeznacza sie pod funkcje rekreacyjna (w tym
sportowa, turystyezng 1 wypoczynkowa) urzadzony jako pole namiotowe, kemping, z
budowlami koniecznymi do jego obslugi;

oznaczony na rysunku symbolem U — teren przeznacza sie pod funkcje ustugowa z pasem

zielenl izolacyjnej;
oznaczony na rysunku symbolem P,U — teren przeznacza sie pod funkcje produkeyjno —
techniczno-ustugowa z pasem zieleni izolacyjnej - o ucigzliwosci poszczegdlnych dzialalnosci
zamykajacej si¢ w granicach przedmiotowego terenu:

Oznaczony na rysunku symbolem P - teren przeznacza sie pod funkcje produkcyvino —
techniczng 7z pasem  zieleni izolacyinej - o ucigzliwosei  poszezegolnych  dziatalnosed
zamykajgeej sie w granicach przedmiotowego terenu:

oznaczony na rysunku symbolem E-1 —teren istniejace; stacji elektroenergetycznej;
oznaczony na rysunku symbolem E-2 -~ teren projektow ane)  kontenerowe] stacji
elekiroenergetycznej:

oznaczone na rysunku symbolem ZL ~ tereny lasow:
oznaczony na rysunku symbolem ZZ7 — teren przeznacza sie pod uzytki naturalne np. zielen
takowa, zadrzewienia — teren zalewowy rzeki Bobr;

s’

[3) oznaczony na rysunku symbolem RZ — teren przeznacza si¢ pod sktadowisko zwiru rzecznego

z mozliwoscig jego eksploatacji;

I4) oznaczone na rysunku symbolem KD - tereny preeznacza sie pod drogi dojazdowe:
[5) oznaczone na rysunku symbolem KDX — tereny przeznacza sie pod ciagi pieszo-jezdne:
16) oznaczony na rysunku symbolem KDXW - teren przeznacza sig¢ pod ciag pieszo-jezdny 7

mostami nad wodg w ciggu pasa komunikacyjnego:
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17) oznaczony na rysunku symbolem KS — teren przeznacza sie pod plac parkingowy z pasem

zieleni izolacyjnej;

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow zabudowy
g y I > \

i zagospodarowania terendw

§6. 1. Ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem MN:

D

2)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

lokalizacje nowej zabudowy jak i ewentualna rozbudowe istniejacych budynkéw =z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zabudowg jako wolnostojace budynki parterowe z poddaszem, o wysokosci mierzone] od
poziomu terenu do poziomu okapu maksymalnie do 4m;

dachy spadziste z mozliwoscig montazu okien potaciowych, lukarn, itp, o kacie nachylenia
glownych potaci mieszezacym si¢ w granicach 35-45st., kryte dachowka w odcieniach
ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni lub grafitu;

szerokosc elewacji frontowych budynkéw 4m-15m;

powierzchnie zabudowy maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowigey co najmniej 50% powierzchni dziatki;

wjazd na teren z ul. Fabrycznej:

prawo pozostawienia istnicjacej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

lokalizacje budynkow towarzyszacych, tj. gospodarczych, garazy - na zapleczu dziatek.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem US-1:

)

6)

ustala si¢ urzadzenie terenow zielonyeh wykorzystujac wody otwarte, roslinnosé istniejgca i
projektowana;

ustala si¢ 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wliczajac powierzchni pod
woda;

dopuszcza si¢ zmiane linii brzegowe] wod otwartych:

dopuszcza sie  lokalizacje matej architektury. ciggdw komunikacyjnych pieszych |
rowerowych, boisk, placow zabaw i innych budowli ziemnych oraz obiektow sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych z funkeja terenu;

dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, w tym grobli i przystani;

zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

3. Tereny oznaczone na rysunku svmbolem US-2 sa terenami dzialalnodci gorniczej. Terminu
zakonczenia tej dziatalnoscei nie okresla sie. Po zakonczeniu dzialalnosgci gornicze] na terenach US-2:

Y

6)

ustala si¢ urzadzenie terendw zielonych wykorzystujac wody otwarte. rodlinnogé istniejgeq i
projektowang:

ustala si¢ 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wliczajac powierzchni pod
woda:

dopuszeza sie zmiang linii brzegowej wod otwartyeh;

dopuszeza  sie  lokalizacje matej architektury, clggow  komunikacyjnych pieszych
rowerowych, boisk, placow zabaw i innych budowli ziemnych oraz obiektow sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem, zwiazanych z funkejg terenu;

dopuszeza sie budowe urzadzen wodnych, w tvym grobli | przystani;

zakazuje sie zabudowy kubaturowe;.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem US-3:

)]

ustala si¢ zachowanie istniejaceco zadrzewienia o charakterze lesnym opisanego na rysunku
planu jako .zadrzewienie™;
ustala sig. na wydzielonych dzialkach lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej o
nastepujacych parametrach:

[ S




3)
4)

a) poziom najnizsze] posadzki nie nizej niz na rzednej terenu 75,5 mnpm;

b)  wysokosé maksymalna do 9m liczac od poziomu najnizsze] posadzki;

¢) dachy szczytowe. o jednakowym (w budynku) kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w
granicach 359-45°, pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceramiki naturalnej, odcieniach brazu, czerwieni i grafitu;

d) szerokos¢ elewacji frontowej od 7m do 10m;

e) powierzchnia zabudowy na dziatce nie przekraczajaca 70m*;

ustala sie co najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce;

ustala sie prawo pozostawienia istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i

przebudowy zgodnie z ustaleniami planu.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US-4:

D

2)
3)

4)

ustala sie parametry zabudowy zwigzanej z funkcjg rekreacyjna;

a) poziom najnizsze| posadzki nie nizej niz na rzednej terenu 75,5 mnpm;

b) wysokos¢ maksymalna do 9m liczac od poziomu najnizszej posadzki:

¢) dachy szezytowe, o jednakowym (w budynku) kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w
granicach 359-459, pokryte dachdéwkg lub materialem imitujgcym dachowke, w kolorze
ceramiki naturalnej, odcieniach brazu, czerwieni i grafitu;

d) powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 200m™;

ustala sie teren biologicznie czynny stanowigey co najmniej 70% powierzchni terenu US-4:

dopuszcza sie budowe parkingu do obstugi terenu US-4:

dopuszeza  sie  lokalizacje malej architektury, ciqeow  komunikacyjnych pieszych i

rowerowych, boisk, placow zabaw i innych budowh ziemnych oraz obicktow sezonowych

nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych z funkcjg rekreacyjna.

6. Na terenie oznaczonvm na rysunku symbolem U:

b

2)

3)

ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej o nastepujgcyveh parametrach:

a) poziom najnizszej posadzki nie nizej niz na rzednej terenu 75.5 mnpm;

b) wysokos$¢ maksymalna do 12m liczac od poziomu najnizsze] posadzki:

¢) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym (w budynku) kgcie nachylenia pofaci
mieszezacym si¢ w granicach 359459, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym
dachdwke, w kolorze ceramiki naturalnej, odcieniach brgzu, czerwieni i grafitu;

ustala sie prawo pozostawienia istniejacej w momencie uchwalenia planu zabudowy z

mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy zeodnie z ustaleniami planu, 2z

dopuszezeniem pominigcia ustalen pke 1 it a:

ustala si¢ wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem P,U :

1)

2)

ustala sie wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastgpujgce parametry zabudowy:

a)  wysokos¢ maksymalna do 15m:

by dachy ptaskie:

¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni terenu, z wytaczeniem terenu
przeznaczonego pod zielen izolacyjna;

ustala sie prawo pozostawienia istniejace] zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i

przebudowy zgodnie z ustaleniami planu: ”

8. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem P :

b
2)

ustala sie wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a) wysokos¢ maksymalna do 15m:

b) dachy plaskie:

¢)  powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni terenu, z wytgczeniem terenu
przeznaczonego pod zielen izolacyjng:
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3) ustala si¢ prawo pozostawienia istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace komunikacji, ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustalenia ogélne

§7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KD ustala sie budowe drogi:
1) o twardej nawierzchni jezdni o szerokosci 5-6m;
2) zzachowaniem istniejacej alei drzew;
3) z dopuszczeniem realizacji chodnikéw, miejsc parkingowych, zjazdow, Sciezek rowerowych.
pasow zieleni i innych urzadzen zwigzanych z droga;
4)  po zakonczeniu dzialalnosci gérnicze] - na terenie gorniczym oznaczonym dodatkowo kratkg
na rysunku planu;
2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDX ustala si¢ budowe ciggow pieszo-jezdnvch:
I) o twardej nawierzchni jednoprzestrzennej;
2) z dopuszczeniem wydzielenia chodnikéw, zjazdow, pasOw zieleni iinnych urzadzen
zwigzanych z ruchem pieszym i kotowym.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDXW ustala si¢ budowe ciaggu pieszo-jezdnego:
[) o twardej nawierzchni jednoprzestrzennej wraz z budowg mostow nad wodami otwartymi:
2) zzachowaniem istniejacej alei drzew;
3) z dopuszczeniem wydzielenia chodnikéw, $ciezki rowerowej, pasow zieleni, kiadek dla
pieszych i innych urzadzen zwiazanych z ruchem pieszym i kofowym.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KX ustala si¢ budowe placu parkingowego:
Py o twardej nawierzchni;
2) zwydzieleniem pasa zieleni izolacyjne;.

§8. 1. Na terenie objetym niniejszym planem ustala sie:
) realizacje ciqgdw komunikacyjnych w sposéb umozliwiajgcy swobodne przemieszczanie sie
0s0b niepetnosprawnych;
2) lokalizacje reklam jedynie w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci
w jednej pierzei ulicy z zakazem lokalizacji reklam wolnostojgcych na terenach, na kiorych
dopuszczona jest zabudowa:
3)  zakaz stosowania w ogrodzeniach terenu prefabrykowanych przeset betonowych. Na terenach
P oraz P.U dopuszeza sig ten rodzaj ogrodzen na granicach nie sasiadujacych z droga KD:
4y zakaz lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o
charakterze czasowym.
2. Przed realizacja nowej zabudowy nakazuje sie rozpoznanie warunkow geologiczno-inzynierskich na
terenie objetym inwestycja.
3. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosei =

§9. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowowydzielanej dziatki na terenach MN, na terenach U, na
terenach PU oraz na terenach P — S00m-.

Ustala sig minimalna powierzchnie nowowydzielanej dzialki na terenach US-3 — 1000m”.

Zakazuje si¢ ustanawiania stuzebnose drogowej na dziatkach nie bedgceych drogami.

Zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi.

Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu wydzielenie dzialek 7 pominieciem wymogow powyzszych
ustalen:
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1) w przypadku koniecznosci wydzielenia dzialek, na ktorych realizowane bylyby urzadzenia

infrastruktury technicznej;
2) w przypadku dziatek wydzielanych w celu poprawy zagospodarowania dziatek istniejacych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej

§10. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terendw

i’

I) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych;

2) dopuszceza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
pkt 1 terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych terendw:

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
charakterze czasowym.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

I) ustala si¢ dostawy wody dla odbiorcéw jak i do celow przeciwpozarowych z sieci

wodociggowej;

2) dopuszcza sig, w okresie przejéciowym, budowe indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) docelowo ustala sie obowiazek odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do systemu
Kanalizacji miejskiej;

2) ustala sie obowigzek podczyszezania $ciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych

wartosciach  zanieczyszezen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach

zakfadowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych 1 przemystowych w okresie

przejsciowym do indywidualnych szezelnych zbiomikow bezodptywowych usytuowanych na

LI
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dziatkach;
4) dopuszeza sie mozliwosé wydzielenia dziatek pod przepompownie sciekow wedlug potrzeb:
5) zakazuje si¢ budowy przvdomowych oczyszezalni sciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekéw opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po ich
wstepnym podcezyszezeniu;
odprowadzenie sciekow opadowych | roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem do istniejacych rowow i zbiornikow wodnych przy zapewnieniu ich
podczyszezenia np. przez separatory lub inne urzadzenia w uzgodnieniu z whadciwymi
zarzadcami,
¢) objecie systemami odprowadzajacymi  $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terendw
zabudowanych 1 utwardzonych:
obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw. na ktorych moze dojsé do zanieczyszezenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;
¢) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia
na terenie wlasnym inwestora;

=)

)
[
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2) dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych i z drog o nawierzchni
przepuszezalnej na nieutwardzony wlasny teren inwestora:
b) gromadzenie wody deszezowe] na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
Dopuszeza sie budowe sieci gazowe;.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) realizacje przylaczy uzaleznia sie od nawigzania si¢ poziomem posadowienia do rzednych
docelowych drogi, przy ktérej znajduje sie teren inwestycji oraz koordynacji z pozostalymi
elementami uzbrojenia terenu;

2) zasilanie z kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV podiaczonej do istniejacej stacji transformatorowej
S-2702 na terenie E-1 oraz planowane; kompaktowej stacji transformatorowej o docelowej mocy
630k VA, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem E-2;

3) stacje zasili¢ kablowa linig z istniejace] linii SN;

4) pod planowana stacje wyznaczy¢ dziatke o wymiarach Sm x 6m;

5) na potrzeby = odbiorcéw w  czesci zachodniej planu istniejacq  stacje transformatorowg
przystosowac do zwigkszonego o 90kV-A poboru mocy, z dopuszczeniem zmiany typu stacji na
kompaktowa;

6) z planowanej stacji transformatorowej na terenie E-2 zasilic odbiorcéw ze wschodnie} czesci
planu wraz z o$wietleniem — wielkos¢ mocy dla te] zabudowy okresla sie ca 250k V-A;

7) sieci kablowe SN i 0,4 kV ukiada¢ w ciagach pieszych oraz pod chodnikami, w pasic zieleni
wolnym od nasadzen drzew i krzewow;

8) po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej na terenie US-2 nalezy zlikwidowaé napowietrzng linie SN
oznaczona na rysunku planu jako linia do likwidacji;

9) napowietrzng linie SN bicgngca przez teren zieleni izolacyjnej nalezy skablowac;

10) dopuszcza sie skablowanie pozostatych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

I'1) dopuszeza sig oswietlenie ciggow komunikacyjnych — w zaleznosci od potrzeb;

12) dopuszcza sie zaopatrzenie w energic elektryczng z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

I3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora, stosownie
do potrzeb.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych
minimalng ilos¢ spalin.

8. Ustala si¢ segregacje odpaddéw i ich gromadzenie w pojemnikach usytuowanych w granicach
dziatek. 7 dopuszezeniem lokalizacji pergoli na pojemniki w ogrodzeniach dziatlek — do czasu
wywiezienia odpadow na skladowisko lub miejsce ich odzysku.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala  sig realizacje systemu  kablowej
i radiodostepowej sieci telefonicznej.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody

§11. 1. Uciazliwo$¢ dziatalnosci na terenie U, na terenie P.U i terenie P nie moze wykracza¢ poza
granice tych terenGw.
2. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw bytowych do wod i gruntu.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§12. 1. Dla budynku. oznaczonego na rysunku jako posiadajacy wartosci kulturowe, obowiazujq
nastepujace ustalenia:
1) budynek nalezy utrzymywaé w. istniejace] w dniu uchwalenia planu. formie architektonicznej |
gabarytach oraz zachowa¢ wyglad elewacii. tj. rozplanowanie otworow. detale architektoniczne:
2) zakazuje sie nadbudowy budynku, ewentualng rozbudowe nalezy podporzadkowac wymogom
ochrony zabytkow:
3) nalezy utrzymaé mozliwie petne wyposazenie 1 wystro] wnetrz (stolarka drzwiowa i okienna.
schody. boazerie. piece, sztukaterie itp.) oraz podzial wnetrz — przy pacach modernizacyjnych
obiektu:



4) w przypadku daleko posunigtych przeksztalcen nalezy, w miare mozliwosci, odtworzy¢
historyczna forme obiektu; '

5) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji elementéw niekoniecznych a szpecacych (np.
okablowanie, skrzynki), a istniejace nalezy usuwac. Konieczne elementy nalezy dostosowac do
kolorystyki elewacji. jesli nie jest to niezgodne z odrebnymi przepisami;

6) zakazuje si¢ stosowania blachy dachéwkopodobne;j;

7) zabudowe nalezy utrzymywac w dobrym stanie technicznym.

2. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na obszarze objetym planem odkryjg
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sq zobowigzane:

1) wstrzymac wszelkie prace. mogacych uszkodzic¢ lub zniszezy¢ znalezisko;

2) zabezpieczy¢ znalezisko 1 miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie powiadomi¢ o tym Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego i Wojewaddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczgce terenow podlegajacych ochronie, terenéw gérniczych,
a takZe narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi

§13. 1. W strefie chronionego krajobrazu ,.25-Dolina Bobru” zakazuje sie lokalizacji inwestycji

zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

2. Tereny US-1, US-2, US-3, US-4 podlegaja ochronie przed hatasem.

3. Na terenach gorniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem US-2 dopuszcza sie kontynuacie

dziatalnosci  wydobywezej na  dotychezasowych warunkach. Po  zakonczeniu tej dziatalnosci

obowigzuje sposob zagospodarowania terenow okreslony w par. 6 ust.3.

4. Na terenach zalewowych rz. Bobr przeznaczonych pod uzytki naturalne, oznaczonych na rysunku

planu symbolem ZZ:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych, zwlaszeza
budowli przeciwpowodziowych.

Na terenach zagrozonych wezbraniami powodziowymi rz. Bobr (1% woda powodziowa)

oznaczonymi na rysunku planu odpowiednim symbolem, zakazuje sie lokalizacji zabudowy

n

mieszkaniowej.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczgce tymcezasowego zagospodarowania terenow.

§14. Do momentu realizacji ustalen niniejszego planu sposéb uzytkowania i zagospodarowania
terenow pozostaje dotychezasowy.

Rozdziat 11
Przepisy kotncowe

§15. Plan nie wprowadza ustalent dotyczacych:

L) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich obiektow i

terenow w obszarze objetym zmiang planu:

2) szezegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
§16. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentows stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 25 %.

8



§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

PRZFWODNIGZS
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Zalacznik nr 2 )

do uchwaly Nr X/ / 6L/ 77
Rady Miejskiej

w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 775czEriie L0770

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege w Nowogrodzie Bobrzanskim w  rejonie

ul. Fabrycznej.

Data wptywu uwagi: 6.04.2011 r.
Zglaszajacy uwage:

Wiestawa i Wiadystaw Czekaj, ul. Fabryczna 1, Nowogrod Bobrzanski - uwaga dotyczy
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ,,U”.

Zglaszajgcy wnosza o:

- wykreslenie zapisu dotvczacego poziomu posadzki na rzednej 75,5 m.n.pm. lub
umozliwienie rozbudowy z zachowaniem istniejacych rzednych;

- wysokos¢ maksymalna budynkow do 11m-12m;

- umozliwienie wykonania dachéw wielospadowych (nie tylko kopertowych) z mozliwoscig
wykonania dachow o katach od 109 do 45°.

Rozstrzveniecie dotvezace uwag
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego  dotyczacej rozpatrzenia uwag do  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ul. Fabryczne].
przyjeto nastepujace rozstrzygniecie:

Uwage uwzgledniono w czeéei. Nie uwzgledniono jedynie postulatu o umozliwienie
; ) . R o O . . . R ) 11 ,
wykonania dachdéw o katach od 10~. W projekcie planu zapisano mozliwe spadki dachow od
0 ~C e . . , e N . .
359 do 45°. Umozliwienie wykonania dachow o tak duzej réznorodnosci nachylenia potaci
0 <0 . -
(od 107 do 457) spowodowatoby batagan przestrzenny, co zaprzeczyloby celowi sporzadzania

planu miejscowego.

s v
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Zalgcznik nr 3 ,

do uchwaly Nr X7 /6.0 77
Rady Miejskiej

w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia .77 CEatr Ve ZC0 07

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ul. Fabrycznej, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt
1,213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie

Bobrzanskim rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowigce zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- budowa drég gminnych.

budowa sieci wodociggowej.

budowa kanalizacji sanitarnej.

budowa kanalizacji deszczowej.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepiséw
szczegolnych z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji wymienionych w punkcie 1 nalezacych do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych 1 zamowieniach
publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

- ze srodkéw pomocowych:

-z kredytow 1 pozyczek:

-z obligacji komunalnych:

-z udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.

1
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Nowogrod Bobrzanski, 25 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Nowogrodu Bobrzafniskiego w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ul. Fabrycznej.

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ul. Fabrycznej:

Data wptywu uwagi: 6.04.2011 r.
Zgtaszajacy uwage:

Wiestawa 1 Wladystaw Czekaj, ul. Fabryczna 1, Nowogrod Bobrzanski - uwaga dotyczy
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ,,U”.

Zglaszajacy wnosza o:

- wykreslenie zapisu dotyczacego poziomu posadzki na rzednej 75,5 manp.m. lub
umozliwienie rozbudowy z zachowaniem istniejacych rzednych;

- wysokos¢ maksymalna budynkow do 11m-12m;

- umozliwienie wykonania dachow wielospadowych (nie tylko kopertowych) z mozliwoscia
wykonania dachow o katach od 10° do 45°.

Rozstrzygniecie dotvezace uwag
Stosownie do art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po przeanalizowaniu uwag, przyjeto nastepujace

rozstrzygniecie:

Uwage uwzgledniono w czesci. Nie uwzgledniono jedynie postulatu o umozliwienie
wykonania dachéw o katach od 10°. W projekcie planu zapisano mozliwe spadki dachow od
359 do 45Y. Umozliwienie wykonania dachow o tak duzej réznorodnosci nachylenia polaci
(od 109 do 45) spowodowaloby balagan przestrzenny, co zaprzeczytoby celowi sporzadzania
planu miejscowego.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzafiskim w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w  rejonie

ul. Fabrycznej.

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XLI/248/09 z dnia 22

pazdziernika 2009 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Konieczno$¢ sporzadzenia planu wynikla z potrzeby rekultywacji obszaréw wyrobiskowych
kopalni zwiru, tj. urzadzenia tam terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego. Plan wskaze tereny pod budowe doméw letniskowych oraz
innych obiektéw zwigzanych bezposrednio z funkcjg rekreacyjng ogniskujac zabudowe w
konkretnym miejscu i przez to zapobiegajac jej chaotycznemu rozprzesirzenianiu sie na

duzym obszarze.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreS§lonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronic
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie
wyniaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny =z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowogréd Bobrzanski uchwalonego
uchwata nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002

. 7€ zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejska
w Nowogrodzie Bobrzanskim.



