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1. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO

1.1 Cele rozwoju gminy i miasta

Glowne cele rozwoju spoleczno — gospodarczego gminy zmierzajg do
zapewnienia poprawy poziomu zycia jej mieszkaficow. Osigganie tego celu
uzaleznione bedzie od mozliwosci wykorzystania wszystkich rezerw tkwiacych
w istniejacym stanie zagospodarowania, wykorzystanie unikalnych waloréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy, a takze wiasciwym
wykorzystaniu jej potozenia geograficznego i komunikacyjnego.

Cele ekonomiczne winny si¢ koncentrowaé na nastepujacych dzialaniach :

- obnizeniu poziomu bezrobocia, poprzez rozwdj lokalnego rynku pracy,

- restrukturyzacji rolnictwa, poprzez poprawe struktury obszarowe;
gospodarstw indywidualnych,

- aktywizacji terenéw wiejskich poprzez rozwdj pozarolniczych funkcji
wsi,

- dalszym rozwoju, na bazie miejscowych surowcéw naturalnych,
przemystu materiatéw budowlanych oraz przemystu drzewnego, |

- wykorzystaniu naturalnych warunkéw Srodowiska dla rozwoju
zroéznicowanych form turystyki i rekreaci,

- promowaniu rozwoju drobnej przedsigbiorczosci oraz  sektora
ushugowego, B _

- wykorzystaniu ‘dogodnego polozenia komunikacyjnego miasta oraz
rezerwy terenéw budowlanych dla Jokalizacji zréznicowanej dziatalnosei
gospodarcze;j.

Cele spoleczne ukierunkowad nalezy na :

- pelne wyposazenic miasta i gminy w niezbgdne elementy infrastruktury
technicznej,

- poprawe warunkéw komunikacyjnych,

- doinwestowanie wyposazenia ustugowego,

- poprawe warunkéw mieszkaniowych.

W praktyce osiagania tych celow podjete zostana dziatania zmierzajace do :

tworzenia rezerw terenowych pod nowa zabudowe, modernizacji zasobow

mieszkaniowych, rozwoju infrastruktury technicznej i spolecznej, poprawy

systemu komunikacji drogowej - modernizacja drég krajowych,
wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych, tworzenie systemu sciezek
rowerowych.
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Cele przyrodnicze i kulturowe polegajg na :

- zachowaniu istniejacych wartoéci srodowiska naturalnego,

- prowadzeniu racjonalnej ekologicznej gospodarki leSnej i rozwoju
wiclofunkcyjnej roli lasow,

- -zachowaniu gleb wysokich i $rednich klas bonitacyjnych dla potrzeb
intensyfikacji rolnictwa,

- ochronie udokumentowanych zi6z surowcow naturalnych,

- rekultywacji terendw poeksploatacyjnych,

- ochronie 1 wilaSciwym  ksztaltowaniu  krajobrazu  naturalnego
1 kulturowego,

- ochronie obiektow i zespotdéw kulturowych prawnie chronionych.

Polityka osiagania tych celow to zrdwnowazony (proekologiczny) rozwoj

gminy, polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody,

takimi jak : gleby, lasy, wody powierzchniowe i wglebne, ograniczanie

lokalnych emisji zanieczyszczen powietrza oraz ochrona krajobrazu

historycznego.

1.2 Prognozy spoteczno — gospodarcze
Ludnos¢ i zatrudnienie

Prognoza demograﬁczna do 2020 roku dla gminy Nowogréd Bobrzanski
zostala opracowana w oparciu o materialy Zrédlowe :

»Prognoza ludnosci Polski wedhug wo_;ewodztw na lata 1996 — 2020”,

Glowny Urzad Statystyczny, Warszawal997 r.

- ,Rocznik Statystyczny wojewodztwa Lubuskiego 20007, Prognoza

ludnosci do 2030 r. — Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze
W prognozie rozwoju ludnosci gminy uwzglednione zostaly dotychczasowe
trendy demograficzne obserwowane w minionej dekadzie oraz kierunki zmian
przewidywane w wyniku dalszego przebiegu transformacji spoleczno -
gospodarczych i rozwoju cywilizacyjnego kraju.

Na lata 2000 — 2020 przyjete zostaly nastepujace zalozenia :

- utrzymanie spadkowego trendu przyrostu naturalnego,

- ujemne, niewielkie saldo migracji statej dla gminy ogélem, co oznacza
dodatnie saldo migracji dla miasta oraz ujemne, saldo migracji dla
terendw wiejskich.

Przewidywany rozwdj ludnoscei bedzie si¢ odbywal przy nastgpujacym udziale
obu czynnikow :

- wskaznik przyrostu naturalnego srednioroczny
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" w dekadzie 2000 — 2010

- 5%
w dekadzie 2010 - 2020 - 3,5 %
- saldo migracji $rednioroczne
w dekadzie 2000 — 2010 - {~) 4 osoby
w dekadzie 2010 - 2020 - (-) 5 0s6b

Prognoza rozwoju ludno$ci gminy do 2020 r.

Wyszczegolnienie 2000 2010 2020
osoby % 0soby % osoby | %
Gmina ogbdlem 9474 | 100,0 | 9900 | 100,0 | 10.200 | 100,0
- miasto 5.116 | 54,0 | 5700 | 58,0 | 6.200 | 60,8
- wie§ 4358 | 46,0 | 4200 | 420 | 4.000 | 39,2

- miasto :
- Wies ;

wzrost o ponad 700 oséb
wzrost 0 ok. 1.100 oséb
ubytek o okoto 350 os6b

Przyrost ludnosci przewidywany w latach 2000 — 2020 wyniesie :
- gmina ogdlem :

Dynamika wzrostu ludnosci w okresach dziesigcioletnich bedzie malejaca
ogblem w gminie, w zwiazku ze zmniejszeniem liczby ludnosci wiejskiej.

Dynamika rozwoju ludno$ci gminy

Wyszczegdlnienie 2000 r 2010 r 2020t
1990 r 2000 r 2010 ¢
Gmina ogdlem 105,6 104,5 103,0
- miasto 108,8 111,4 108,8
- wie§ 102,0 96,4 95,2
Prognoza struktury wieku ludnosci gminy
Wyszezegdlnienie 2000 2010 2020
0soby % 0soby % osoby %
wiek przedprodukcyjny | 2.546 | 26,9 | 2.280 23,0 | 2.150 | 21,1
wiek produkcyjny 5.815 61,4 6.250 63,1 6.300 | 61,7
wiek poprodukcyjny 1.113 11,7 1.370 13,9 1.750 | 17,2
Ludno$é ogdlem 9.474 | 100,06 | 9.900 | 100,0 | 10.200 | 100,0
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Zmiany w strukturze wieku ludno$ci beda wielokierunkowe i o réznej sile
oddziatywania na poszczegdlne grupy funkcjonalne ludnosci. Spowodujg
w perspektywie 2020 1. :

- sukcesywne zmniejszenie populacji w wieku przedprodukcyjnym,
w gminie tacznie o ok. 400 oséb, w tym : na terenie miasta niewielki
wzrost tej populacji, o ok. 7 % w stosunku do obecnego stanu, a na
obszarze wiejskim znaczny spadek o ok. 35 %,

- udzial populacji w wieku produkcyjnym pozostanie na dotychczasowym

poziomie, ale liczebnosé tej grupy zwigkszy si¢ o ok. 500 osé6b.
Spowoduje to wzrost napie¢ na rynku pracy. Przy zalozeniu wskaznika
aktywizacji zawodowej produkcyjnej grupy wieku na poziomie ok. 60 %,
oznacza¢ to bedzie podaz na rynku pracy ok. 3,8 tys. os6b.
Przyrostu miejsc pracy nalezy si¢ spodziewa¢ gléwnie w wyniku wzrostu
indywidualnej przedsigbiorczosei, tworzenia matych przedsigbiorstw
gospodarczych nie tylko w sektorze przemystowym, ale przede
wszystkim w obszarze uslugowym, w tym ushugach rynkowych
ukierunkowanych na obshuge ruchu turystyczno wypoczynkowego

- populacja w wieku poprodukcyjnym osiggnie najwigkszy wzrost, o ponad
600 o0séb. Tej grupie ludno$ci nalezy zapewni¢ dostgp do uslug
medycznych w szerokim znaczeniu i §wiadczenia opieki socjalnej.

Mieszkalnictwo

Gléwnym celem w zakresie polityki mieszkaniowej jest zapewnienie
warunkéw mieszkaniowych zgodnie z zalozeniami spolecznej polityki panstwa,
ze kazda rodzina powinna posiada¢ samodzielne mieszkanie Jub dom
wielopokoleniowy.

Skale potrzeb gminy do 2020 roku okre§lono przy zaloZeniu osiagnigcia
standardu powierzchniowego $rednio na 1 mieszkanca 22 m? powierzchni
uzytkowej. Wskaznik ten wedlug standardow europejskich jest znacznie
wyzszy, oscyluje wokét 30 m? pow. uzytkowej na 1 mieszkarca.

Przyjecie dla gminy wskaznika na tym poziomie wynika z dotychczasowych
trendéw rozwojowych w minionym dwudziestoleciu oraz przewidywanych
restrukturyzacji spoteczno — gospodarczych, ktére wplyna na  popraweg
koniunktury, a w dalszej kolejnosci na zamozno$¢ spoleczenstwa.

W dwudziestoleciu 1978 — 2000 r. statystyczny wskaznik m? powierzchni
uzytkowej na 1 osobe zwigkszyl sie w gminie 1 w wojewodztwie o :

- w gminie ogdlem ~ 2,0 m?, w miescie — 2,9 m? na wsiach — 1,2 m?

- w wojewddztwie — 3,5 m? w miastach — 4,1 m?, na wsiach — 3,0 m?
Przyjety dla gminy perspektywiczny wskaznik 22 m*® pow. uzytkowej
na 1 osobe oznacza dalszy wzrost w przyszlym dwudziestoleciu o :

w gminie ogétem — 3,4 m?, w miescie — 4,1 m? na wsiach— 2,6 m?
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Perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe gminy wynikaja z kilku
czynnikéw, w tym z prognozy demograficznego rozwoju, z obecnego deficytu
mieszkaniowego oraz niedoinwestowania technicznego i cywilizacyjnego
zabudowy mieszkaniowe]j. -

- Potrzeby wynikajace z prognozy demograficznej — do 2020 r. wzro$nie
tylko liczba mieszkancéw miasta przy spadku ludnosci na wsi. Przyrost
ludnosci o ok. 1.100 oséb spowoduje zapotrzebowanie na mieszkania
o lacznej powierzchni uzytkowej 24,2 tys. m?

- Przewidywane ubytki z istnicjacych zasobéw mieszkaniowych
spowodowane niskim stanem technicznym wyniosg ok. 1,7 tys. m* pow.
uzytkowej, stanowi to 1,0 % istniejacych zasoboéw, a rocznie $rednio
0,05 %. _

- Potrzeby wynikajace z konieczno$ci poprawy warunkéw mieszkaniowych
istniejacych mieszkafcow, zaspokojenie deficytu mieszkaniowego,
zgodnie z zatozonym standardem wyniosa ogélem okolo 24,3 tys. m?
pow. uzytkowej, w tym do realizacji w miescie ok. 20,8 tys. m? na wsi —
ok. 3,5 tys. m%

Zaspokojenie ustalonych w tej wysokosci potrzeb bedzie wymagalo realizaci

do 2020 roku mieszkan o powierzchni uzytkowej ogoélem 50,2 tys. m?,

przyrost zasobéw mieszkaniowych po uwzglednieniu ubytkéw wyniesie

ok. 48,5 m? pow. uzytkowej.

Prognozowany na perspektywe 2020 r. stan zasobow mieszkaniowych

w gminie ogétem - 224,4 tys. m* powierzchni uzytkowej, w tym na terenie

miasta — 136,4 tys. m?, na terenie wsi — 88,0 tys. m?.

Gléwnym problemem w skali gminy bedzie osiagnigcie poprawy warunkow

mieszkaniowych zgodnie z zakladanym wskaznikiem powierzehni na

1 osobe. Dekapitalizacja najstarszej substancji mieszkaniowej, konieczno$§¢

nakladéw na remonty i modernizacje bedzie istotnym problemem tylko

na obszarze wsi.

Mozliwo$é realizacji zakladanego programu mieszkaniowego bedzie
uzalezniona od wielostronnych dziatan wladz samorzadowych, ale przede
wszystkim pafistwowych, do ktérych zaliczy¢ nalezy :

- stworzenie systemu tanich form budownictwa, :

- systemu pozyskiwania §rodkéw finansowych na  budownictwo
mieszkaniowe dla rodzin o niskich dochodach i dla mlodych rodzin
(kredyty nisko oprocentowane)

- przygotowanie terendw pod zainwestowanie mieszkaniowe

Infrastruktura spoleczna

Na jako$¢ zycia mieszkancéw wplywa w decydujacy sposéb, poza warunkami
mieszkaniowymi, poziom infrastruktury spolecznej. Subiektywna ocena
warinkéw zycia w wiasnym $rodowisku zalezy od stanu wyposazenia
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ustugowego, umozliwiajacego zaspokojenie potrzeb m.in. w zakresie edukacji,

ochrony zdrowia, kultury, handlu i gastronomii, rekreacji 1 sporty,

telekomunikacji.

Poziom infrastruktury spolecznej, obok innych czynnikéw, ma duzy

wplyw na oceng atrakcyjno$ci terenu przez potencjalnych inwestorow.

Dla uzyskania poprawy jakosci zycia mieszkancow miasta i gminy konieczne

bedzie doinwestowanie ustugowe w stopniu umozliwiajgcym :

- osiagniccie poziomu zaspokojenia potrzeb zgodnego z przysziymi
aspiracjami spotecznymi i mozliwosciami ekonomicznym

- dostosowanie do liczby obstugiwanej ludnosci i lokalizacji przestrzenne]
odbiorcow.

W prognozie zaspokojenia potrzeb przewiduje si¢ :

- podnoszenie poziomu edukacji przez wprowadzenie nowoczesnych
programéw, co umozliwi przygotowanie miodziezy do konkurowania na
rynkach pracy, réwniez na rynkach zachodnich, unijnych, oraz do
kontynuowania samoksztalcenia.

Sie¢ infrastruktury edukacyjnej obejmujaca szkoly podstawowe
i gimnazjum jest optymalna, pozwala na prawidtowg obstuge w obwodach
szkolnych. Na obszarze wiejskim gminy warunki nauczania ulegng
poprawie w wyniku zmniejszenia populacji dzieci 1 miodziezy.
W miescie, ze wzgledu na niewielki wzrost liczby uczniow, nie nastgpi
tego typu poprawa, wskaznik ilosci uczniéw na 1 pomieszczenie do nauki
utrzyma si¢ na obecnym poziomic.

Nalezy dazyé do kompleksowego wyposazenia szkét w urzadzenia
sportowe, m.in. boiska, korty tenisowe, baseny plywackie.

- zapewnienie  dobrej  dostgpnosci komunikacyjnej do  szkot
ponadgimnazjalnych. Podnoszenie poziomu wyksztalcenia przez
zwiekszanie udziatu miodziezy w szkotach maturalnych

- rozwéj sieci ustugowej, ukierunkowanej réwnieZ na obstuge ruchu
turystyczno — rekreacyjnego, obejmujgcy m.in. handel, gastronomig,
rzemiosto ushugowe, baze noclegowa i urzadzenia sportowe

- wobec przewidywanego duzego wzrostu populacji w wieku emerytalnym,
zapewni¢ poszerzenie asortymentu podstawowych uslug medycznych
(min. o geriatryczne), zwigkszenie liczby personelu medycznego
i ulatwienie mieszkancom wsi dostepu do nich

W systemie sieci ustugowej gminy miasto Nowogréd Bobrzanski stanowi
centrum dyspozycyjno — ustugowe dla catej jednostki administracyjnej. Wsie
Bogaczéw, Niwiska, Dragowina, Przybymierz i Urzuty sa kompleksowo
wyposazonymi orodkami ustugowymi, w zakresie ustug podstawowych dla
mieszkaficow tych wsi oraz najblizszego otoczenia.
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1.3 . Rozwdj funkcji gospodarczych

W obecnych zmieniajacych sig warunkach ekonomicznych kraju,
transformacji podlegaja takze struktury gospodarcze gminy oraz ich wzajemne
relacje. Obok dwu wiodacych dziatow gospodarki tj. rolnictwa i przemystu,
znaczaca role odgrywaé bedzie sektor ustugowy (W szczegblnodcei na terenach
wiejskich), w tym dziatalno$¢ ukierunkowana na obstuge ruchu turystyczno —
wypoczynkowego. Z racji duzych obszaréw lesnych i poprawiajace] sig
w okresie kierunkowym strukturze wiekowej laséw — wigkszego znaczenia dla
gospodarki gminy nabierze funkcja lesna.

Gospodarka rolna

Dominujace dotychczas znaczenie rolnictwa w strukturze funkcjonalnej
gminy bedzie relatywnie male¢, przede wszystkim w aspekcie polityki
zatrudnienia. Tworzenie wigkszych obszarowo gospodarstw wiazaé si¢ bedzie
ze spadkiem zatrudnienia w rolnictwie w przeliczeniu na 100 ha uzytkow
rolnych. Podejmowanie dziatan na rzecz rolnictwa winny zmierzaé do :

- zachowania istniejace;j rolniczej - przestrzeni  produkcyjnej,

a w szczegdlnosci do petnego wykorzystania zasobow gruntéw rolnych

pozostajacych w zarzadzie Agencji Wiasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa,

- ukierunkowania produkcji rolnej na uprawg zdrowej zywnosci (rolnictwo
ekologiczne), '
- powiazania rozwoju rolnictwa z przetworstwem rolno — spozywezym

i instytucjami rynku rolnego, : ..

- tozwdj - pozarolniczych funkcji wsi poprzez promowanie - maltych

i érednich przedsiebiorstw wytworezych i ustugowych oraz agroturystyki

w indywidualnych gospodarstwa rolnych,

- tworzenia oérodkéw doradztwa rolniczego,
- rozwoju infrastruktury na terenach wiejskich (wodociagi, kanalizacja,
modernizacja drég).

Osiaganic powyzszych celow zalezed bedzie od wielu bardzo

zréznicowanych czynnikéw, takich jak : ' _

- stabilnej i racjonalnej polityki panstwa w sprawach wsi 1 rolnictwa,

- whadciwego ukierunkowania i wykorzystania istniejacego potencjatu
ludzkiego, jego aktywnosci i przedsigbiorczosci, a takze aktywnoS$ci
i sprawnoséci samorzadu gminnego,

- umiejetnoéci i stopnia zorganizowania Si¢ rolnikéw do wspoldziatania
w sprawach produkcji 1 marketingu,

- wiadciwego wykorzystania regionalnych instytucji wspierania rolnictwa :
Osrodka Doradztwa Rolniczego oraz instytucji uczestniczacych
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w przygotowaniu do akcesji z Unig Europejska tj. Fundacji Programéw
Pomocy dla Rolnictwa — FAPA,

- wykorzystania szans jakie stwarza mozliwos¢ uzyskania $rodkow
pomocowych krajowych, pozostajacych w gestii Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa oraz pomocy finansowej z Unii Europejskiej.

Dzialalnoéé produkeyjna (przemystowa)

Czynniki sprzyjajace rozwojowi :

- bogate zasoby surowcowe, glownie kruszywa naturalnego oraz zasoby
drewna i runa lesnego,

- mozliwosci uruchomienia nowych galezi produkcji na bazie wiasciwie
ukierunkowanej produkcji rolnej (warzywa, owoce, przetworstwo miesne)

- mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych obiektow produkcyjnych na
uruchomienie nowych gatezi produkcji

- dysponowanie wolnymi terenami ofertowymi dla lokalizacji dziatalnosci
produkeyjnej 1 ustugowej,

- korzystne polozenie oSrodka gminnego w stosunku do waznych
krajowych tras ruchu kolowego oraz stosunkowo dobre wyposazenie
gminy w podstawowe elementy infrastruktury technicznej (poza
gazyfikacjg przewodowa).

Gospodarka lesna

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy wystgpuje. zdecydowana
przewaga terenéw leénych nad innymi formami. Powierzchnia lasow
dwukrotnie przewyzsza powierzchnig uzytkéw rolnych. Proporcje te,
zwazywszy na wielofunkcyjna role laséw, wskazuja na wage i znaczenie jakie
lasy odgrywaja w zagospodarowaniu obszaru gminy.

Podstawowym celem gospodarki leSnej, wynikajacym z lokalnych
uwarunkowani érodowiska jest prowadzenie racjonalnej gospodarki lesne;
w warunkach pelnego rozpoznania wymogéw ochrony srodowiska w oparciu :

- o opracowany docelowo do 2010 r. przez Gospodarstwo Lesne Lasy

Panstwowe operat urzadzeniowy, :

- o opracowane mapy siedliskowe dla calego obszaru Laséw Panstwowych,
- o wykaz gruntéw rolnych do zalesienia uzupeiniony o wszystkie wnioski

Laséw Panstwowych z lat poprzednich jak rowniez uzgodnienia ujete na

wykazach gruntéw do przejecia pod zalesienia od Agencji Wiasnosci

Rolnej Skarbu Panstwa oraz Gminy.

Nadrzgdnym celem gospodarki le$nej winna by¢ maksymalizacja funkcji
ochronnych, bez rezygnacji z funkcji produkcyjnych, zgodnie z zasadami
ekorozwoju. Wymagaé to bedzie wypracowania i sformulowania zasad
le$nictwa proekologicznego, migdzy innymi odejscia od zrgbow zupetnych
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na rzecz rebni udoskonalonych, je§li istnieje mozliwo$¢ uzyskania
odnowienia naturalnego (model lasu przergbowego).

Turystyka i wypoczynek

W warunkach gminy rozwéj zréznicowanych form turystyki i wypoczynku
stanowi wazny kierunek jej aktywizacji gospodarczej, odpowiadajacy
predyspozycjom i walorom $rodowiska przyrodniczego. Realizacja tej funkcji
przebiegaé powinna w nastepujacych formach :

- zagospodarowanie na potrzeby wypoczynku przywodnego zbiornikéw
wodnych, potozonych w dolinie Bobru, w rejonie Nowogrod Bobrzafiski
— Turéw oraz w rejonie Dobroszéw Maly i Popowice.

- rozwoju budownictwa letniskowego na terenach w/w oraz w obrgbie
miejscowoéci polozonych wzdluz doliny Bobru tzn. : Turowie,
Podgérzycach, Wysokiej, Lagodzie, Krzywej (poza terenami
zagrozonymi powodzia), '

- rozwoju wypoczynkowej turystyki jezdzieckiej — tworzeniu osrodkow
jezdzieckich. Dla rozwoju tej formy rekreacji gmina ma szczegolne
predyspozycje terenowe 1 organizacyjne (powigzania z rozwojem
- agroturystyki),

- turystyki kwalifikowanej — myélistwo, wedkarstwo, turystyka rowerowa
i piesza w oparciu o projektowane trasy i w polaczeniu z krajoznawstwem
(zabytki kultury materialnej oraz obiekty techniki wojskowej).

- zagospodarowanic rzeki Bo6br dla potrzeb organizacji splywow
kajakowych oraz reriowacja zbiornika Krzywaniec dla rozwoju sportow
wodnych (lokalizacja przystani).

2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ '

Kierunki przemian struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta i gminy
ustalone zostaly przez :
- wyznaczenie stref polityki przestrzenne;
- wskazanie form zagospodarowania terenéw jakie powinny przewazaé
w wydzielonych strefach
- okreslenie gléwnych kierunkéw dziatan w obrgbie tych stref
Podzial na strefy polityki przestrzennej nastapit z uwzglednieniem :
- istniejacego zagospodarowania
- zapotrzebowania na r6znego rodzaju tereny wynikajgce z potrzeb
aktywizacji gospodarczej miasta 1 gminy
- waloréw lokalizacyjnych i mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych
terendw
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Kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno przestrzennej miasta oparto
na nastgpyujacych zasadach :

- realizacja obwodnicy migjskiej, majaca na celu wyeliminowanie z miasta
ruchu przelotowego na kierunkach Zielona Goéra — Zary i Lubsko do
przejs¢ granicznych z Niemcami, a w konsekwencji usprawnienie
powigzan wewnairzmiejskich

- podniesienie sprawnoéci  ustugowe] ofrodkéw  ushugowych
w Nowogrodzie Gornym przy Rynku i w Nowogrodzie Dolnym u zbiegu
ulic : Pocztowej, Dabrowskiego i Zarskiej

- wykorzystanie dla rozwoju funkcji rekreacyjne] atrakcyjnych
krajobrazowo terendéw usytuowanych w Nowogrodzie Gornym nad
Bobrem, w celu integracji przestrzennej organizméw miejskich
potozonych po przeciwnych brzegach rzeki

2.1 Strefy polityki przestrzennej

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta i gminy wyodrgbniono
nastepujace strefy.

1. Strefa mieszkaniowo — ustugowa (obszar miejski)

Dominujacq funkcja w strefie jest funkcja mieszkaniowa. Funkcje uzupetiajaca
stanowig ushugi i administracja. W strefie tej dopuszczalna jest lokalizacja
innych funkcji (w tym funkcji produkeyjno — technicznej) przy uwzglednieniu
zasady bezkolizyjnego ich sasiedztwa.
Na planszy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” miasta wyréznione
zostaly :
- tereny o funkcji mieszkaniowo - ustugowej z przewaga zabudowy
wielorodzinnej; sq to tereny zabudowy istniejacej
- oraz tereny o funkcji mieszkaniowo — ushugowej z przewaga zabudowy
jednorodzinnej; sq to tereny zabudowy istniejacej i projektowanej
Przyjeto, ze wysoko$¢ budynkéw w noworealizowanej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji plus
dach, a jednorodzinnej 2 kondygnacji plus dach.

2. Strefa produkeyjno — techniczna (obszar miejski)

Strefa obejmuje wiclofunkcyjne tereny dziatalnodci gospodarczej, na ktérych
oprocz przemystu, sktadéw 1 magazyndéw, baz budowlanych, transportowych
i obshugi technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje rzemiosla produkcyjnego,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz handlu. Funkcja mieszkaniowa winna
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by¢ ograniczona do minimum, obejmujac zabudowe istniejaca z mozliwoscia
niewielkich uzupeinien.

Tereny o funkcji produkcyjno — technicznej znajdujg si¢ réwniez na obszarze
wigjskim.

3. Strefa turystyczno — rekreacyjna (obszar miejski i obszar wiejski)

Strefa obejmuje tereny atrakcyjne krajobrazowo dla rozwoju funkeji
rekreacyjnej. W strefie tej dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy letniskowe;,
a ponadto mieszkaniowej ekstensywnej oraz ustugowej jako funkeji
towarzyszacych.

Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji produkcyjno — techniczne;.

4, Strefa osadmiczo — rolna (obszar wiejski)

Strefa obejmuje tereny istniejacego zainwestowania wiejskiego wraz z terenami
do tego zainwestowania przyleglymi.
Jest to strefa o charakterze wielofunkcyjnym i ekstensywnej zabudowie,
w granicach ktérej oprocz istniejacego zainwestowania dopuszcza sig
lokalizacje :

- zabudowy zagrodowe]j i agroturytycznej

- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i obiektow administracyjnych

- obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg rolnicza

- obiektéw i urzadzen produkcyjno — technicznych infrastruktury

technicznej i rzemiosta produkcyjnego

- obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekreacja i turystykq

- terendw zieleni w tym cmentarzy i boisk sportowych
Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego charakteru strefy jest zasada
bezkolizyjnego sasiedztwa roéznych funkcji.
Zaklada sie adaptacie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej przebudowy,
uzupelnien i zmiany funkcji.
- — S

/ 5. Strefa upraw roinych (obszar WleJSk[) —

Dominujacq forma uzytkowania terenéw w strefie sa uprawy rolne, w tym
uprawy ogrodniczo — sadownicze z mozliwodcig urzadzenia ogrodéw
dziatkowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen produkeji rolnej
i hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej i lesnej (Jadowiska), siedlisk zabudowy
zagrodowej i agroturystycznej, a takze obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z rozbudowa systemow telekomunikacii.

Przewiduje sie mozliwo$¢ zalesien gruntéw maloprzydatnych pod uprawy rolne.
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6. Strefa le§na (obszar wiejski)

Strefa obejmuje tereny laséw i zalesien. Dominujaca funkcjg jest gospodarka
leéna z mozliwoécia lokalizacji obiektéw i urzadzen z nia zwiazanych,
z wyjatkiem baz transportowych i zakladow przetwoérczych.

Odnosnie przebiegn nowych ciggdw komunikacyjnych (drogi i Sciezki
rowerowe) nalezy dokonaé odpowiednich uzgodnien z administracjg Lasow
Panstwowych, uwzgledniajac przepisy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ze
szczegdInym uwzglednieniem przepisow o wylesianiu tych gruntow.

2.2 Tereny ofertowe

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta wyodrebniono obszary
stanowigce terenowe rezerwy dyspozycyjne o iacznej powierzchni — ok. 45 ha.
Sa to tereny niezainwestowane, atrakcyjne dla zorganizowanej dziatalnodci
inwestycyjnej i réznych form dzialalnoéci gospodarczej. Walorem terenéw jest
ich wielofunkcyjny charakter z preferencja lokalizacji funkcji uslugowe]
i produkcyjno — technicznej. :

Tereny polozone sg w Nowogrodzie Bobrzanskim we wschodniej jego
czedei, przy wiezdzie do miasta od strony Zielonej Gory. .

Tereny wymagajg uzbrojenia w infrastrukture sanitarng i energetyczna.

Oferta ma na celu wzbogacenie form gospodarczej aktywizacji miasta
poprzez wykorzstanie atrakcyjnych mozliwosci lokalizacyjnych. Zaklada sig, ze
zagospodarowanie - terenow ofertowych poprzedzone zostanie dzialalnodcia
promocyjna, majaca na celu znalezienie inwestoréw gwarantujacych racjonalne
wykorzystanie waloréw lokalizacyjnych tych terendw.

3. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
3.1 Komunikacja drogowa

Ukltad komunikacji drogowe]j miasta i gminy powiazany jest z drogami
o znaczeniu regionalnym i krajowym wojewodztwa, co stanowi strone dodatnig
w systemie transportowym. Bardzo wazng role w tym systemie spelnia droga
krajowa nr 27 Zielona Géra — Nowogréd Bobrzanski — Zary — Przew6z
(przej$cie graniczne z Niemcami) oraz drogi wojewddzkie : nr 288 — w kierunku
Krosna Odrzanskiego, nr 289 — w kierunku Lubska i Zasiek, nr 290
_ w kierunku Kozuchowa i Nowej Soli oraz nr 295 — w kierunku Zagania.
Istniejaca sie¢ drogowa zapewnia réwniez prawidlowa obstuge w zakresie
potrzeb lokalnych zwiazanych z gospodarka rolng i le$na. Niezadawalajacy jest

Biuro Planowania Przestrzennego 1 Ustug & MC Sp. z 0.0. 65-426 Zielona Géra ul. Kupiecka 21
Tel. 0-68 3202107, 3246086, fax. 3646087



Miasto i Gmina Nowogréd Bobrzanski 94
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

natomiast stan techniczny 1 parametry techniczne drég powiatowych
i gminnych, w znacznej mierze nieutwardzonych.

Prognoza obcigzenia ruchem kolowym drogi krajowej nr 27 1 drog
wojewédzkich w 2002 r. przedstawia si¢ nastgpujaco (ruch srednio — dobowy,
liczba pojazdoéw / dobg) :

e droga krajowa nr 27, kierunek Zielona Goéra — ok. 15.800

kierunek Zary — ok. 12.400

droga wojewddzka nr 288, kierunek Krosno Odrzafiskie — ok. 2.400
droga wojewddzka nr 289, kierunek Lubsko — ok. 6.000
droga wojewd6dzka nr 290, kierunek Kozuchéw — ok. 2.100
droga wojewddzka nr 295, kierunek Zagan — ok. 5.100

¢ @ @ @

Najwazniejszym zamierzeniem zwigzanym z modernizacjg ukitadu
komunikacyjnego jest realizacja obwodnicy Nowogrodu Bobrzanskiego,
majacej na celu wyeliminowanie ruchu przelotowego z miasta na trasie
Zielona Goéra — Zary — Przew6z (przejécie graniczne z Niemcami) i jej
przedtuzenie w kierunku zachodnim na trasie do Lubska i Zasiek (przejscie
graniczne z Niemcami) z podniesieniem rangi drogi wojewédzkiej nr 289 do
rangi drogi krajowe;.

Pozostale propozycje w tym zakresie obejmuja :

- utwardzenie ciggu komunikacyjnego Nowa S6l — Kozuchéw — Krosno
Odrzanskie poprzez powiazanie drog wojewddzkich nr 288 1 290
projektowana obwodnicg wsi Bogaczéw i droga powiatowa nr 216, ktérej

wojewodzkiej
- rozbudowe ukladu komunikacyjnego miasta zwiazang z jego rozwojem
przestrzennym
- realizacje programu majacego na celu sukcesywne ulepszanie
nawierzchni drég powiatowych i gminnych, a takze niektérych ulic na
- terenie miasta.

Podstawowy uklad komunikacji drogowej miasta tworzy¢ bedg :

_  obwodnica miejska w ciagu drég prowadzacych z Zielonej Géry do Zar
i Lubska jako droga krajowa, kiasa drogi GP (droga giéwna ruchu
przy$pieszonego)

- ulica Henryka Brodatego i Slowackiego w ciagu drogi wojewodzKiej
nr 295 m kierunku Zielona Géra — Zagan, klasa drogi G (droga gléwna)

- ulice tworzace nastgpujgce ciagi komunikacyjne : Henryka Brodatego
i Pocztowa; Stowackiego, Kosciuszki, Zielonogérska i Fabryczna,
Bogaczowska z droga w kierunku Turowa, a ponadto Kolejowa; 9-go
Maja; Reja, Zielona i ulice nowoprojektowane w Nowogrodzie Gérnym;

Biuro Planowania Przestrzennego 1 Ustug & MC Sp. z 0.0. 65-426 Zielona Géra ul. Kupiecka 21
Tel. 0-68 3202107, 3246086, fax. 3646087

parametry techniczne winny by¢ podniesione do kategorii drogi




Miasto i Gmina Nowogrdd Bobrzanski 95
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zarska z droga w kierunku Dobroszowa Malego; oraz Generala Waltera;
klasa ulic L (ulice lokalne)
Uzupelnienie tego ukladu stanowiag ulice dojazdowe nie oznaczone na
planszy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” miasta.

Odrebny uklad tworza ciggi piesze z wydzielonymi $ciezkami
rowerowymi urzadzone w zieleni na terenach zainwestowania miejskiego
i $ciezki rowerowe z mozliwodcia wydzielenia paséw dla pieszych poza
terenami zainwestowania miejskiego.

Schemat przebiegu wymienionych ciagéw uwidoczniony na planszach
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” moze podlega¢ korektom.

Z analizy stanu istniejacego wynika, ze aktualnie miasto
w dostatecznym stopniu wyposazone jest w parkingi. Rozwoj miasta wywola
jednak nowe potrzeby.

W oparciu o prognoze rozwoju motoryzacji opracowang dla woj.
Zielonogérskiego (Studium perspektywicznego ukfadu sieci komunikacyjne;
woj. Zielonogérskiego — 1993 r.) przyjeto, ze wskaznik motoryzacji dla
miasta w okresie perspektywxcznym wyniesie 600 pojazdow / 1000
mieszkancow. Przy zatozonym wzroscie ludno$ci miasta w 2020 r. do 6.200
o0séb, liczba pojazdéw wyniesie 3.720, przyjeto 4.000 .

Obszarami gdzie problem parkowania pojazdéw bedzie si¢ poglebial,
a jego rozwigzanie wymagaé bedzie sukcesywnych dzialan sg osrodki
ustugowe usytuowane w centralnych rejonach Nowogrodu Goérnego
i Nowogrodu Dolnego. Potrzeby terenowe w tych rejonmach wyniosg
ok. 0,7 ha. Potrzeby te okre§lono przy przyjeciu 20 % ogélnej liczby
pojazdéw, 25 m? powierzchni na 1 miejsce postojowe i wskaznika rotacji 3
(20 % z 4.000 = 800 x 25 : 3 = 6.666,7 m?, przyjeto 7.000 m* (0,7 ha)

Jako gléwng zasade polityki parkingowej na terenie miasta i gminy
przyjeto uwarunkowanie, ze przy realizacji kazdego obicktu o charakterze
publicznym winien by¢ rozwigzany problem miejsc postojowych dla
samochodéw w ilosci niezbednej do prawzdlowego funkcjonowania tego
obiektu.

Rejony lokalizacji gléwnych ,,stref” parkowania pojazdéw na terenie
miasta sq nastepujace :

- wspomniane wyzej ofrodki ustugowe (Nowogréd Gorny i Nowogréd
Dolny)

- strefy produkcyjno — techniczne (przemystowo — sktadowe)

- cmentarze

- oraz tereny sportowe

Jezeli chodzi o urzadzenia obstugi pojazdéw samochodowych, jak
miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, warsztaty naprawcze 1 garaZe,
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zaklada sie adaptacje urzadzeh istniejacych. Przewiduje si¢ ponadto
mozliwoé¢ swobodnej ich lokalizacji przy uzgodnieniu wjazdow
z zarzadcami drég i ulic oraz spelnieniu warunkéw sanitarnych. Beda to
urzadzenia w gestii prywatnej realizowane z uwzglednieniem optacalnosci
ich lokalizacji.

3.2 Sciezki rowerowe

W systemie komunikacji drogowej gminy zaproponowano utworzenie
odrebnego ukfadu $ciezek rowerowych. Zaproponowany vktad tworza
iciezki wyprowadzone z Nowogrodu Bobrzanskiego w kierunkach : Zielona
Géra, Kozuchéw, Zagan, Krosno Odrzafiskie oraz Bobrowice i Brzeznica.
Przebieg $ciezek oparto gléwnie na wykorzystaniu na ten cel odcinkow
istniejacych szlakéw turystycznych.

Wymieniony ukltad $ciezek, to Sciezki w zasadzie o charakterze
ponadlokalnym. Ich uzupelnieniem bedg sciezki rowerowe o znaczeniu
miejscowym wspomagajace komunikacj¢ autobusowg w dojazdach do pracy
oraz dojazdach mlodziezy do szkét. Jak juz-wspomniane, na obszarze miasta
projektuje sie uktad ciagéw pieszych urzadzonych w zieleni z wydziclonymi
$ciezkami rowerowymi.

3.3 Komunikacja kolejowa

W  odniesieniu do komunikacji kolejowe] nie przewiduje sig
;asadniczych zmian. Istniejaca linia kolejowa Zielona Géra — Bienidw —
Zary zostaje utrzymana z mozliwoscia jej elektryfikacji.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4.1 Zaopatrzenie w wode.

Obecny system zaopatrzenia w wodg miasta Nowogréd Bobrzanski
w duzym stopniu zaspakaja jego potrzeby. Dozbrojenia wymagaja jedynie
tereny przeznaczone pod przyszlg zabudowe ujete w kierunkach rozwoju miasta
7 ewentualnym uzupehieniem istniejacej sieci wodociagowej w celu eliminacji
brakéw wody w okresie letnim na koficdwkach sieci.

Do ulic na ktérych zglaszano spadki ci$nienia w sieci wodociggowe]
naleza: ul.Topolowa, czg$¢ ul.Bukowej, ul. Nowowiejska oraz osiedle domkow
jednorodzinnych przy ul.Lipowe;j.

Biuro Planowania Przestrzennego i Ushug & MC Sp. z 0.0. 65-426 Zielona Géra ul. Kupiecka 21
Tel. 0-68 3202107, 3246086, fax. 3646087




Miasto i Gmina Nowogréd Bobrzanski 97
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W ramach dostawy wody zaleca si¢:

- sukcesywnie wymienia¢ odcinki sieci ulegajace czestym awariom badZ
posiadajace zbyt maty przeptyw spowodowany zarastaniem rur,

- zwigkszaé niezawodno$¢ dostawy wody,

- utrzymywa¢ wymagang jakos¢ wody pitnej.

Aby zmniejszaé zuzycie wody mnalezy dalej upowszechniaé
opomiarowanie zuzywanej wody, likwidowaé przecieki sieci wodociagowe]
oraz sukcesywnie wymieniaé stare odcinki sieci ulegajace czgstym awariom.

Zapotrzebowanie na wode dla miasta Nowogrod Bobrzanski na okres
perspektywiczny na 2020 rok okreslono wedlug ,,Wytycznych do
programowania  zapotrzebowania wody - ?  przyjmujac  wskaznik
qw——Z(}Odm3 /dMk oraz uwzgledniajac wspdtczynnik nierownomiernoscei dobowej
Nd=1,3. ‘

Qs q = 6 200 x 0,20 m*/dMk = 1240 m’/d

Quaxa = 1240 m/dMk x 1,3 = 1612 m’/d
Miejscowosci, ktére zaopatrywane sa w wodg 2 ujgcia micjskiego:
Cieszéw  Qgqa=64x0,15 m3/dMk = 9,6 m*/d

Qpaca= 9,6 m/dMk x 1,4 = 13,4 m’/d
Klepina  Qgq= 306 x 0,15 m’/dMk = 45,9 m’/d

Qo a = 45,9 m*/dMk x 1,4 = 62,26 m’/d

Razem przewidywane maksymalne zapotrzebowanie na wode na okres
perspektywiczny z ujecia w Nowogrodzie Bobrzafiskim wyniesie

Qg g = 1295,5 m’/d

Qe g = 1687,6 m*/d

Ujecie wody w Nowogrodzie Bobrzaniskim wedfug pozwolenia wodno-
prawnego ma wydajno$¢ wystarczajacg na pokrycie potrzeb zapotrzebowania
w wode na okres perspektywiczny.

Wiekszo$é miejscowosci na terenie gminy Nowogréd Bobrzanski jest
zwodociagowana. Naleza do nich:

- ujecie Pierzwin — Pielice: Pierzwin, Pielice, Niwiska, Kotowice,
Dragowina, Sobolice, Haliniec, Kaczenice, Urzuty, Kamionka,

- ujecie Bogaczow: Bogaczéw, Wysoka, f.agoda, Turow, Podgorzyce,
Krzywa,

- ujecie we wsi Dobroszéw Wielki,

- cze$é wsi Skibice — z ujecia w Jarogniewicach (gm. Zielona Gora),

- Ciesz6w i Klepina - z ujecia w miescie Nowogrdd.

Strefy ochronne ujeé na terenie gminy sa projektowane wedlug planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski. Powinny orne
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by¢ zatwierdzone odpowiednimi decyzjami i w razie koniecznosci poprzedzone
badaniami hydrogeologicznymi.

Do miejscowosci niezwodociagowanych naleza: Bialowice, Dobroszow
Maly, Popowice, Przybymierz, czgs¢ Skibic, Krzewiny, Pajeczno.

Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na wodeg na 2020 rok.

Maksymalne
L.p Miejscowoscl zapotrzebowanie wody
[m’/d]
1.|Bogaczow 99
2.|Bialowice 28
3.| Cieszow 13
4.|Dobroszow Maly : 21
5.|Dobroszéw Wielki, Popowice 34
6. Dragowina, Sobolice 99
7.1 Kaczenice 39
8.1Klepina 64
9. Kotowice ' , 85
10. | Krzewiny 10
11.| Krzywa , 18
12.{Lagoda 10
13. | Niwiska 82
14. | Pierzwin, Kamionka, Pielice 89
15. | Podgorzyce, Turdw . 22
16. | Przybymierz 77
17.|Skibice 18
18. | Sterkdw, Pajeczno 17
19.| Urzuty 51
20.| Wysoka 28

Zapotrzebowanie na wodgbbliczono przyjmujgc wskaznik na cele bytowo —
gospodarcze q = 150 dm’/dMk, przy wspélezynniku nieréwnomiernosci
dobowej Ng=1,4.

Przewiduje sie budowe wodociagu dla potrzeb wsi:
- Bialowice — z ujgcia miejskiego w Nowogrodzie Bobrzanskim,
- Przybymierz, Skibice — z ujecia Pierzwin — Pielice poprzez wpigcie
na koncéwce wodociagu w Kotowicach.
Opracowane zostaly projekty zwodociagowania w/w miejscowosci.
Zwodociggowanie wsi Krzewiny przewiduje sie z Bogaczowa, a wsi
Pajeczno z wodociggu Sterkéw — Wysoka. Alternatywnie ujgcia lokalne w tych
wsiach lub wlasne ujecia zagrodowe,
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_ We wsiach Dobroszéw Maly i Popowice planuje si¢ zaopatrzenie w wodg
z ujeé lokalnych badz zagrodowych.

4.2 Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow.

System odprowadzania i oczyszczania $ciekéw wymaga wielu nakiadow
inwestycyjnych. Miasto posiada nowsa oczyszczalnie $ciekéw sanitarnych, ale
system kanalizacji jest w ztym stanie i nie obejmuje calego miasta.

Stara oczyszczalnia w Nowogrodzie Dolnym jest w zlym stanie, a nowa
po drugiej stronic Bobru jest niedocigzona. W zwigzku z tym proponuje sig
docelowo wykorzystaé oczyszczalnie w Nowogrodzie Dolnym jako
przepompownie $ciekéw, poprzez ktora zebrane $cieki z Nowogrodu Dolnego
zostalyby podawane nowowybudowanym kanalem kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni w Nowogrodzie Gornym.

Na terenie miasta preferuje si¢ sie¢ w systemie rozdzielczym. Nalezy
dazyé do uporzadkowania odprowadzania Sciekéw poprzez budowg sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W 2000 roku zostal wykonany projekt
budowlany kanalizacji sanitarnej na Osiedlu Stonecznym w Nowogrodzie.

Przedmiotem tego opracowania jest - zaprojektowanie nastepujacych
kanatow ulicznych:

- kanat zbierajacy $cieki ze szkoly oraz 15 posesji przy ul.Kosciuszki

i 2 posesji przy ul.Fabrycznej,

- kanaly uzupelniajace na terenje Osiedla Slonecznego w ulicach: Jasna,

Porzeczkowa, Zielonogorska, ciag pileszy laczacy ul. Ogrodows

z ul. Kosciuszki. |
 Kanal zbiorczy w ul. Kosciuszki bedzie stanowil jeden z podstawowych
elementéw kanalizacji Nowogrodu Bobrzanskiego.

Z terenu gminy $cieki sanitarne proponuje si¢ oczyszczal wediug
nastepujacych rozwigzan:

e Pierzwin, Kamionka, Kaczenice, Kotowice, Urzuty, Niwiska, Pielice —
oczyszczalnia §cieké6w w miejscu istniejacej oczyszezalni na pédinoc
od Kamionki po jej rozbudowie. We wsiach Pierzwin i Kamionka poprzez
rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej. Z pozostalych miejscowosci
dowbz Sciekéw z szamb do tej oczyszezalni, a docelowo budowa
kanalizacji sanitarnej.

e Dragowina, Przybymierz, Skibice — grupowa oczyszczalnia $ciekow
z propozycja lokalizacji w potudniowej czgsci wsi Dragowina.

e Dobroszéw Wielki, Dobroszéw Maly, Popowice — oczyszezanie Sciekow
w powigzaniu z projektowanymi terenami rekreacyjnymi lub
zastosowanie szamb z wywozem $cickdéw do oczyszczalni.

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Sp. z 0.0. 65-426 Zielona Gora ul. Kupiecka 21
Tel. 0-68 3202107, 3246086, fax. 3646087



Miasto i Gmina Nowogrod Bobrzarski 100
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

.o Klepina, Nowa — w powiazaniu z systemem kanalizacji sanitarnej miasta
Nowogrod Bobrzanski badZz zastosowanie szczelnych  zbiornikoéw
bezodptywowych i wywoz sciekéw do oczyszczalni.

e Turéw, Cieszéw, Krzywa, Podgérzyce — zastosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych 1 wywoz Sciekéw do oczyszezalni.

o Lagoda, Wysoka, Sterkéw, Pajeczno, Krzewiny, Bogaczow
I wariant
Po rozbudowie oczyszezalni $ciekéw w Bogaczowie poprzez budowe
sieci kanalizacji sanitarnej badz wywoz sciekéw z szamb.

IT wariant

Istniejaca oczyszczalnia w Bogaczowie obstugiwataby Bogaczow
i Krzewiny, a projektowana oczyszczalnia w Wysokiej obstugiwalaby
Wysoka, Lagode, Sterkéw, Pajgczno. _

e Sobolice — zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych
i wywoz $ciekow do oczyszczalni.

Maksymalna ilo$¢ $cickéw bytowo — gospodarczych na 2020 rok,
uwzgledniajac wspotezynnik zmniejszajacy ze wzgledu na wode nie trafiajaca
do kanalizacji (np. podlewanie zieleni) przewidywalnie wyniesie: :

Q.. = 1240 m*/d x 0,8 = 992 m’/d.

Aktualnie oczyszczalnia pracuje z wydajnodcig 200 m’/d. Rzeczywista
ilosé écickéw odprowadzana do oczyszezalni w przeliczeniu na 1 mieszkanca
wynosi - okolo 0,11 m’/d. Uwzgledniajac przewidywalny wzrost liczby
mieszkaficow na rok 2020 ilo$¢ Sciekéw wyniesie:

Q= 6200 x 0,11 m*/d = 682 m’/d.

Oczyszczalnia $ciek6w przy ul. Sportowej o przepustowosci 600 m®/d jest
aktualnie wykorzystywana w ok. 33%. | .
7. obliczen wynika, ze przy wzrofcie mieszkancéw do 6200 0sob w okresie
perspektywicznym moze zaistnie¢ koniecznos¢ jej rozbudowy.

Zestawienic maksymalnej ilosci Sciekéw bytowo — gospodarczych
na 2020 rok z terenu gminy uwzgledniajac wspélezynnik zmniejszajacy.

¥

Maksymalne ilos¢
L.p. Miejscowoscel Sciekow
[m’/d]
1. | Bogaczow 89.1
2.1 Bialowice 25,2
3.| Cicszow 11,7
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4,1 Dobroszow Maly 18,9
5. | Dobroszoéw Wielki, Popowice 30,6
6. | Dragowina, Sobolice 89,1
7. | Kaczenice 35,1
8. |Klepina ' 57,6
9. | Kotowice 76,5
10. | Krzewiny 9.0
11. | Krzywa 16,2
12.|Lagoda 9.0
13. | Niwiska 73,8
14. | Pierzwin, Kamionka, Pielice 80,1
15. | Podgorzyce, Turow 19.8
16.| Przybymierz 69,3
17.1 Skibice 16,2
18. | Sterkéw, Pajeczno 15,3
19. | Urzuty 459
20.| Wysoka 25,2

Kanalizacja deszczowa na terenie miasta istnieje w niewielkim stopniu.
Wymaga ona budowy kanaléw deszczowych w duzej czgsci miasta. Kanaly
deszczowe majg ulice: Reja, 9-Maja, Rynek, Zacisze, Zamkowa, czgs¢
Stowackiego oraz Winiary, Spacerowa, Pocztowa, Kochanowskiego, 1-maja,
Okrezna, Dabrowskiego, Gen. Waltera, Marcinkowskiego, Szkolna, Grodzka.

Scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ po uprzednim podczyszezeniu
w odstojnikach do rzeki Bébr. Szczegdlnie zanieczyszczone Scieki deszczowe
splywaja z obszaréw o. gestej zabudowie, gdzie nasilony jest ruch kolowy -
i pieszy dlatego nalezy je zbieraé i oczyszczal.

4.3 Usuwanie odpadow.

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy Nowogréd Bobrzanski nadal

beda skladowane na aktualnie eksploatowanym skladowisku w Klepinie,

ktérego przewidywany okres wypetnienia wynosi 14 lat.

Zaleca sie prowadzi¢ gospodarke odpadami tak, aby dazy¢ do

minimalizacji ich powstawania. Dla ograniczenia ilo$ci skladowanych odpadow

przewiduje sie:

- wdrazanie selektywnego gromadzenia odpadéw (np. szklo, papier,
plastik),

- odzysk mozliwie licznych skladnikéw z nagromadzonych i wywiezionych

~ odpadow (recykling),

- kompostowanie odpadéw z jednoczesnym skiadowaniem czg$ci nie
nadajacych si¢ do kompostowania,

- zastosowanie kompaktora na wysypisku.
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Zastosowanie powyzszych zaleceni spowoduje zmniejszenie ilosci
odpad6w, a zatem przedtuzy okres eksploatacji wysypiska. Jednoczesnie bedzie
zbiezne z aktualnymi tendencjami i zaleceniami ochrony srodowiska w tym

zakresie.

4.4 Zaopatrzenie w gaz.

Gmina i miasto Nowogrod Bobrzanski nie posiada sieci gazowej. Szansg
gazyfikacji gminy jest projektowany gazociag wysokiego cisnienia relacji
Zielona Géra — Zary o §rednicy nominalnej DN 300 i ciSnieniu nominalnym PN
6,3 MPa.

Projektowany gazociag biegnacy z kierunku Zielonej Gory przebiega
przez wschodnia czeé¢ gminy w rejonie Pierzwina, Urzut, Skibic i Przybymierza
a nastepnie w kierunku Zar. Moze on stanowic zrodto zasilania gminy w gaz.

W studium wskazuje si¢ na mozliwo$¢ zgazyfikowania miasta Nowogrod
Bobrzafiski poprzez odgalezienie z projektowanego gazociggu wysokiego
ciénienia w okolicach Skibic w strone Dragowiny i Nowogrodu Bobrzanskiego.

Przebieg projektowanej magistrali gazowej przedstawiony jest na planszy.

Rezerwuje sie pas terenu wzdhuz projektowanego gazociggu zgodnie
z przepisami:

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U.
- Nr 97 poz. 1055), V o
. PN-91/M-34501 — ,Gazociagi i instalacje gazownicze. Skrzyzowania
gazociagdw z przeszkodami terenowymi. Wymagania.”
Stosowanie gazu Ww miejsce paliw stalych wplywa korzystnie
na $rodowisko naturalne, przynosi oszczednosci energii 1 zwigksza komfort
- zycia mieszkancow.

- 4.5 Cieplownictwo.

W Nowogrodzie Bobrzafskim nie przewiduje si¢ scentralizowanego
srodla ciepla dla miasta. Budownictwo wielorodzinne ogrzewane bedzie nadal
z istniejgcych kotlowni.

Gospodarka cieplna w miescie i gminie oparta jest przede wszystkim na
paliwach statych i tradycyjnych paleniskach. Zaleca si¢ stopniowa modernizacje
kottowni lokalnych z wykorzystaniem urzadzef na paliwo plynne lub gaz.
Waznym zadaniem jest racjonalizacja gospodarki cieplnej poprzez zmniejszenie
strat ciepla w sieci i zle izolowanych budynkach oraz automatyzacja systemu
cleptowniczego.
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Obszar miasta i gminy pozbawiony jest sieci gazowej, co utrudnia
modernizacje gospodarki cieplnej. Istnieje problem zanieczyszczania powietrza
poprzez emisje m.in. pylow 1 dwutlenku siarki z tradycyjnych kotlowni
opalanych paliwem stalym. Najwigcej zanieczyszczen emitowanych jest
z malych zakladéw i gospodarstw domowych poniewaz nie podlegaja one
sformalizowaniu w zakresie decyzji o dopuszczalnej emisji do powietrza.

Nalezy dazyé do wprowadzenia ekologicznych systeméw grzewczych
(gaz plynny, olej opalowy, energia elektryczna). Przyjmuje si¢ jednak,
7e warunkiem radykalnych zmian w tej dziedzinie bedzie gazyfikacja obszaru
gminy.

4.6 Elektroenergetyka

Z przeprowadzonej analizy wielkosci i chtonnodci terenéw o walorach dla
funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjno — technicznej wynika,
ze wzrost zaopatrzenia na moc ksztattowat si¢ bedzie :

a) w miescie Nowogréd Bobrzanski
znaczny - z uwagi na ilo§¢ i wielko$¢ wyznaczonych obszaréw zabudowy
b) w gminie Nowogréd Bobrzanski

maly — z uwagi na niewielkie obszary zabudowy w poszczegblnych

miejscowosciach

Zwickszony pobdér mocy w calosci zostanie zabezpieczony ze stacji
110/20/15 Krzystkowice. Dla uniknigcia przerw w dostawie energii, nalezy
- w sieci rozdzielezej 20 i 0,4 kV zastosowaé dwustronne zasilanie. |

Napowietrzne sieci 20 kV kolidujace z terenami zabudowy — wynies¢
poza obszar lub skablowa¢.

Trasa linii kablowej winna uwzgledniaé mozliwo$é wykorzystania jej do
zasilania nowych stacji 20/0,4 kV.
Stacje transformatorowe 20/0,4 kV lokalizowaé w $rodku poboru mocy.
W zwigzku z oddzialywaniem linii elektroenergetycznych na $rodowisko,
okresla sie dla terenéw wzdtuz linii obszar ograniczonego uzytkowania :

- napowietrzna linia 220 kV — pas o szerokesci 70 m, fj. po 35 m od osi

linii

- napowietrzna linia 110 kV — pas o szeroko$ci wykazanej w Zarzadzeniu

Ministra Gérnictwa i Energetyki (publikacja M.P. nr 3 z 1985 r. poz. 24)
Nie wyklucza sie w przyszlodci ewentualnej przebudowy istniejacej linii
o napieciu 220 kV na lini¢ o napigciu 400 kV, wzglednie na lini¢ wielotorows,
wielonapieciowa, przy zachowaniu istniejacego obszaru ograniczonego
uzytkowania. ‘

Jezeli na terenie miasta lub gminy pojawi sie odbiorca wymagajacy
pewnosci zasilania, wowczas od stacji 110/20 kV Plyty w Zarach do stacji
110/20/15 Krzystkowice, zaproponowano budowe napowietrznej linii 110 kV
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“w celu drugostronnego jej zasilania. Rozwiazanie tego preblemu winno nastgpi¢
- w uzgodnieniu z Zakladem Energetycznym w Zielonej Gorze.

5. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.1 Obszary i elementy $érodowiska przyrodniczego objete ochrong
prawng

Zgodnie z przyjeta zasadg Zréwnowazonego rozwoju gminy, podstawowsg

rola w realizacji tego zadania spelnial beda dziatania wynikajgce z potrzeb

ochrony wysokich wartosci §rodowiska przyrodniczego. Podejmowane dziatania

w pierwsze] kolejnosci odnosza si¢ do radykalnego przestrzegania ustawowych

uregulowan prawnych w stosunku do okreslonych elementow $rodowiska,

stanowiacych przedmiot ochrony. W warunkach gminy Nowogrod Bobrzanski,
uregulowania prawne obejmuja nastgpujace formy ochrony §rodowiska :

_  obszary chronionego krajobrazu, obejmujace 30,8 % powierzchni gminy,
na ktérych zabrania si¢ dzialalnodci powodujacej zanieczyszczenie
srodowiska (gleby, wody, powietrza) -oraz przeksztalcania naturalne]
rzezby terenuy,

- uzytki ekologiczne (,,Przymoscie”, ,Zakole Bobru”, ,Kacza Ostoja”,
,.Zakole™)

- grunty rolne TI i IV klasy bonitacyjnej (6,9 %o i 42,8 %) 1 grunty lesne
(61,7%), ktoérych przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
dopuszezalne jest za uzyskaniem zgody wojewody lub wlasciwego
ministra,

- obszar wystepowania Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 301, zaliczony do obszaréw Najwyzszej Ochrony Wod (ONO),

- tereny wystepowania udokumentowanych zl6z surowcow naturalnych
(ztoza kruszyw oraz ilow ceramiki budowlanej),

- prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie przyrody, podlegaja pomniki
przyrody (w liczbie 18) i parki podworskie (Bogaczéw, Niwiska,
Przybymierz, Bialowice, Pierzwin). .

5.2 Obszary i elementy Srodowiska przyrodniczego wymagajgce
ochrony

Terenami wskazanymi do objecia ochrong powierzchniows w formie
uzytku ekologicznego (lub inng forma ochrony) sg :
- - dolina dolnego Bobru, ze wzgledu na sprzyjajace warunki (Srodowisko
leéno — wodne) wystepuje tu szereg rzadkich gatunkéw zwierzat i roslin,
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 Drugim obszarem prezentujacym podobne walory $rodowiska
przyrodniczego i proponowanym do objgcia ochrong jest dolina Czarnej
Strugt,

- terenem wymagajagcym szczegolnej ochrony jest strefa krawegdziowa
(skarpa) doliny Bobru w rejonie miasta. Ze wzgledu na zjawisko
wystepowania osuwisk prowadzone winny by¢ zadrzewienia oraz inne
dzialania stabilizujace grunt.

- w warunkach gminy Nowogréd Bobrzanski, ze wzgledu na stosunkowo
duze zréznicowanie rzezby terenu — szczegdlnej ochronie wymagaja jej
meprzecn;tne walory krajobrazowe,

- istniejace ujecia wody dla celéw komunalnych wymagaja ustanowienia
stref ochrony poéredniej,

- potrzeby ochrony wynikajace z podstawowych elementow srodowiska
przyrodniczego, obejmuja w szczegolnosei :

- wody powierzchniowe i wglgbne

- powietrze

Realizacja tych zamierzen wymaga .

- realizacji systemu ochrony przeciwpowoedziowej terenéw polozonych
w dolinie Bobru 2z uwzglednieniem zamierzen obejmujacych
modernizacje oraz budowe nowych waléw ujetych w ,, Planie ochrony
od powodzi doliny rzeki Bobr (odcinek Pilchowice — ujscie)”,
opracowanym przez ,,Hydroprojekt” we Wroclawiu.

- zagospodarowania mas ziemnych zloza kruszywa naturalnego ,,Nowogréd
Bobrzanski I” poprzez sukcesywne wykorzystywanie nadkiadu na
tymczasowych skladowiskach wzdluiz zachodniej granicy zloza do
rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych —zgodnie z opracow&nac
dokumentacja rekultywacyjng zatwierdzona decyzjg Urzedu Miasta i
Gminy w Nowogrodzie Bobrzafiskim z dnia 11 wrze$nia 1992 r. (znak :
RGZ 6013/55/92) oraz gromadzenie frakcji pylasto — piaszczystej
bezposrednio w wyrobisku poeksploatacyjnym.

- dalszej kontynuacji prac zwiazanych z gospodarkg sciekowsg
(realizacja  gminnego programu budowy oczyszezalni
$ciekéw i kanalizacji sanitarnej),

- podjecie dzialan zmierzajacych do gazyfikacji obszaru gminy

6. OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

Dobrze zachowane zasoby kulturowe w polaczeniu z walorami |
przyrodniczymi — skladaja sie¢ na tzw, krajobraz historyczny okreslonego
obszaru. W krajobrazie wyrazona jest jako$¢ zycia zamieszkujacej go ludnosci,
jego poziomu cywilizacyjnego i kulturowego. Zharmonizowany krajobraz jest
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~wyrazem fadu przestrzennego, dyscypliny spolecznej i zgodnego osiagania
celow przez wspdlnote gminna. :

Ochrona débr kultury nalezy do podstawowych zadan samorzadu gminnego,
co wynika z art. 1, 11 127 ustawy o ochronie débr kultury z dn. 15 lutego 1962
r. Realizacja tego zadania nakiada obowiazek wytyczenia przez samorzad
dtugofalowej polityki w tym zakresie oraz podjecie okreslonych dziatan
zmierzajgcych do :

- uwzglednienie zadan ochrony zabytkéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- opracowania gminnego studium historycznego rozwoju osadnictwa, sieci
droznej i struktur kulturowo - przestrzennych na podstawie dostepnych
materialéw zrédlowych,

- okreslenie miejscowosci posiadajacych zachowane historyczne zespoly
przestrzenne wraz z ich charakterystyka (Bogaczéw, Niwiska, Bialowice),
ustalenie i wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej do plandéw
‘miejscowych .

- przeprowadzenie aktualizacji rejestru ewidencji zabytkow,

- przeprowadzenie weryfikacji wykazu obiektéw w ewidencii zabytkow,

- podjecie prac archeologicznych na Wzgorzu Zamkowym w Nowogrodzie
Bobrzanskim,

. 4wiadome ksztaltowanie lokalnego krajobrazu historycznego w sposob
zgodny z zasada zré6zZnowazonego rozwoju spoleczno — gospodarczego
gminy, uwzgledniajacego zachowanie jej waloréw przyrodniczych oraz
dziedzictwa kulturowego,

. ksztaltowanie §wiadomosei spolecznej. o koniecznodei ochrony wartoscl
kulturowych.

7. KIERUNKI DZIALAN UWZGLEDNIAJACYCH POTRZEBY OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Potrzeby w tym zakresie obejmuja dwie sfery dzialan :

- likwidacja istniejacych barier technicznych i architektonicznych
w zagospodarowaniu miasta i gminy, :

- uwzglednienie potrzeb 0s0b niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu
nowych terenéw i projektowaniu obiektéw uzytecznosci publicznej,
budynkéw mieszkalnych przede wszystkim wielorodzinnych oraz innych
obiektéw, w ktérych przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia takich
potrzeb.
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~

Wymagania dotyczace zagospodarowania przestrzennego :

- wszystkie ciagi piesze i pieszo — jezdne winny umozliwiaé poruszanie sig
po nich osobom niepelnosprawnym; roznice pozioméw winny byc
niwelowane pochylniami,

- przy ciggach pieszych winny byé urzadzone zatoki dla odpoczynku
z zapewnieniem izolacji akustycznej 1 wzrokowej od ruchu kolowego,

- przejécia piesze przez jezdnie oprécz obnizenia kraweznikow winny by¢
wyposazone w odpowiednig sygnalizacje zapewniajaca przechodniom
komunikatywno$¢ i orientacje,

Wymagania dotyczace rozwiazan technicznych i architektonicznych :
- stosowanie pochylni oraz wind jako uzupelnien schodow,
- zabezpieczenie pochylni przed poslizgiem odpowiednimi materiatami, lub
wykonczeniem nawierzchni,

8.GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Walorem miasta i gminy jest dobry stan istniejacego zainwestowania
i dobry stan $rodowiska przyrodniczego. Gmina posiada stosunkowo dobra
i sprawng infrastrukture techniczna. W studium  przyjeto zasade
ZrOWNOWazonego rozwoju, przypisujac istotna role dzialaniom, ktére ten stan
nie tylko majq zachowa¢, ale znacznie polepszy¢, a w konsekwencji usprawni¢
funkcjonowanie zaréwno miasta jak 1 gminy. o

Jako najwazniejsze cele polityki przestrzenne]j przyjeto

. tworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci, dla rozwoju
gospodarczego 1 poprawy jakosci zycia mieszkancow

- poprawg struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz podniesienie
poziomu fadu przestrzennego na obszarze miasta i gminy,

- ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego

- Osiagnigcie tych celow obejmuje nastfgpujatce sfery dzialan rozumianych
jako przedsigwzigcia bedace programami przewaznie o charakterze
dhugoterminowym.

1. Infrastruktura spoleczna

- stymulacja budownictwa mieszkaniowego powigzana z przygotowaniem
terenéw dla réznych form zamieszkiwania w miescie,
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~ modernizacja bazy ustugowej w zakresie kultury, o$wiaty oraz sportu
i rekreacji w Nowogrodzie Bobrzafskim oraz we wsiach : Bogaczow,
Dragowina, Niwiska, Kotowice, Przybymierz i Urzuty.

- odbudowa 1 rewaloryzacja zespolow patacowo — parkowych

- r0ozw0j agroturystyki

2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

- modernizacja o$rodkow ushugowych w Nowogrodzie Gérnym i Dolnym
majaca na celu podniesienie ich sprawnosci ushugowe;.

- opracowanie 1 realizacja programu majacego na celu zagospodarowanie
na cele rekreacyjne terendéw usytuowanych w Nowogrodzie Gérnym nad
Bobrem, jako ogniwa integrujacego organizmy miejskie polozone
po przeciwnych brzegach rzeki Bébr

- realizacja systemu ciagédw pieszych 1 $ciezek rowerowych
zapewniajacych dogodne powigzania komunikacyjne na terenie miasta,
a Szczegllnie organizmoéw miejskich polozonych po przeciwnych
stronach rzeki Bobr _

- uporzadkowanie zabudowy odrodkéw- produkcji rolnej i1 hodowli
stanowiacych ,,pustostany”

3. Komunikacja

- realizacja obwodnicy miejskiej majacej na celu wyeliminowanie ruchu
tranzytowego z miasta na kierunku Zielona Goéra - Zary i Lubsko,
do przej$¢ granicznych z Niemcami '

- utworzenie ciagu komumkacy}nego Nowa S(}I — Kozuchéw — Krosno
Odrzanskie poprzez powigzanie drég wojewddzkich nr 288 1 290
projektowang obwodnica wsi Bogaczéw i droga powiatowa nr 216, ktérej
parametry techmczne winny by¢ podniesione do kategorii drogi
wojewodzkie]

- realizacja programu majacego na celu sukcesywng modernizacie
1 ulepszenie nawierzchni drog powiatowych i gminnych

- sukcesywna realizacja systemu Sciezek rowerowych

4. Infrastruktura techniczna.

- opracowanie i realizacja systemu ochrony przeciwpowodziowej terenow
polozonych w dolinie Bobru w powiazaniu z programem wojewddzkim

- realizacja programu obejmujacego gazyfikacje miasta i gminy

- zakonficzenie realizacji programu zwigzanego ze zwodociggowaniem wsi

- sukcesywna realizacja systemu kanalizacji sanitarnej na obszarach wsi

- sukcesywna rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze miasta
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9. ‘.OBSZI}RY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym warunkiem
realizacji przedsigwzigé zwiazanych z rozwojem miasta i gminy jest
sporzadzenie  miejscowych planow zagospodarowania  przestrzennego.
Obowiazek sporzadzenia takich planow wystepuje ze wzgledu na przepisy
szczegblne, istniejace uwarunkowania i realizacje celoéw publicznych, a takze

dla obszaréw przewidzianych do zorganizowane]j dziatalnosci inwestycyinej.

Ze wzgledu na uwarunkowania wymienione na wstepie potrzeba
sporzadzenia planow miejscowych wystapi przede wszystkim dla terenéw
przewidzianych pod nowe inwestycje zwiazane z lokalizacja funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno — technicznej, a takze rekreacyjnej.
Potrzeby takie wystapia réwniez na obszarze wiejskim dla wyodrgbnionych
terenéw polozonych w strefach osadniczo — rolnych.

Tereny wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych uwidocznione
zostaly na planszy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” miasta.

Granice terenéw, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ plany micjscowe i zakres
ich opracowania okreslone zostang odpowiednimi uchwatami Rady Miejskie]
w Nowogrodzie Bobrzanskim.
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