UCHWALA NR XIV/78/11
RADPY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM
z dnia 20 pazdziernika 2011 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, -

gmina Nowogréd Bobrzanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity ze zm. D), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. Nr 80 poz. 717,
ze zm. 2)), po stwierdzeniu, Z nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski uchwalonym uchwata Nr X/56 /11 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 czerwca 2011 r., w oparciu o uchwate Nr XL./246/09 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzariskimz dnia 24 wrze$nia 2009 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, gmina Nowogréd Bobrzanski

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Skibice, gmina Nowogréd Bobrzanski.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z uchwaty nr XL/246/09 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzaniskim z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, gmina Nowogréd Bobrzanski,

3. Integralnymi czg¢sSciami niniejszej uchwatly sa:

1) zalaczniki nr 1 — rysunek planu w skali 1: 5 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogréd Bobrzarigki;

2) zatacznik nr 2 - roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalett planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terendw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych (farmy wiatrowe) wraz z towarzyszaca infrastruktura.

2. Na obszarze obj¢tym niniejsza uchwal & plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi, w ramach ktérych
ustala si¢ nastg¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: ,4

1) pod tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolami: ’

a) R — tereny rolnicze;
b) EWR - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji turbin wiatrowych wraz z fundamentami, sieciami

i urzgdzeniami infrastruktury technicznej i masztami pomiarowymi;
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2) pod tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolami :
a) ZL - lasy;
b) WS - wody powierzchniowe $rddladowe;

3) pod tereny komunikacji oznaczone.na rysunku planu symbolami:
a) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej ( droga powiatowa);
b) KDL ~ droga publiczna klasy lokalnej ( droga gminna );
¢) KDDp— droga gminna dojazdowa do pdl;
d) KDW - droga wewnetrzna,;

4) pod infrastrukture techniczng - elektroenergetyke oznaczona na rysunku planu symbolem E - stacja
transformatorowa 110 kV/SN.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty,
obejmujacej:
1) rozdzial 1, zawierajacy przepisy ogélne;
2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okreSlajace:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia [ub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gérniczych a takze naraZonych na niebezpieczenistwo
powodzi, oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

g) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdzial 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreSlajace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw okreslajace:
a) przeznaczenie terendw; .
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; 5

5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy konicowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

ID: TNIQW-IMXQY-MZKSA-YZKAJ-NRDBR. ' Strona 2/17




1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, tj. linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

4) symbole okreslajace przeznaczenie teren6w.
5) linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z obszarem ograniczonego uzytkowania

6) strefa ochrony konserwatorskiej "W" archeologiczne;j.

3. Pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku zmiany planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych, projektowane linie elektroenergetyczne kablowe SN, usytuowanie
turbin wiatrowych wraz z strefa bezposredniego ich oddzialywania, maja charakter informacyijny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bob-rzanskim, o ile
z tresci zapisu nie wynika inaczej; )

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel obowidzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - naleZy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym:

6) obowiazujacych liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o rézZnym
przeznaczeniu badZ o réznym sposobie zagospodarowania;

7 przeznaczen;'u podstawowym - nalezy przez to rozumieC gléwna (najwazniejsza) funkcje terenu, okre$lona
W planie w ustaleniach ogélnych i szczeg6towych w sposéb bezposredni lub posrednio — ustaleniami
jakosciowymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ wskazang bezposrednio w ustaleniach planu
funkcje, ktéra obok podstawowego przeznaczenia terenu moze byé lokalizowana na danym terenie
elementarnym lub jego czgsci oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne lub wydzielenie
orientacyjne. Przebieg granic terendéw wydzielen orientacyjnych nie jest $cisty i moze ulega¢ zmianie
zgodnie z warunkami wskazanymi w ustaleniach planu;

9) farmie wiatrowej — naleZy przez to rozumie¢ potaczone i wspdlpracujace ze soba elektrownie wiatrowe,
stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, drogami i dojazdami, cato$ ¢ techniczno —
uzytkowa stuzacg produkeji energii elektrycznej;

10) elektrowni wiatrowej — naleZy przez to rozumie¢ budowlg stanowiaca calo$¢ techniczno — uzytkowa

wraz z niezb¢dnymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukture techniczna;

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé dostepno$¢, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia
1997r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 tekst jednolity, ze zm.);

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég
publicznych, miedzy innymi stanowiace drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza; k'
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13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga;

14) uciqzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwo$ ¢ powodowang przez przedsigwziecia mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz. 1227 ze zm.);

15) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystama
z teremu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

16) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte
lico obiektu;

18) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu;

19) strefie technicznej, w tym strefie uciazliwosci, sirefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez
to rozumiet strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po
jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w
przypadku awarii - na jej usunigcie; szerokos¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy
i glebokosci posadowienia.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujace w calym obszarze, objetym zmiang planu.

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia teren6w.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EWR, poza terenami niezb¢dnymi pod
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z dojazdami, placami manewrowymi i innymi urzadzeniami
zwiazanymi z funkcjonowaniem farmy wiatrowej, pozostawienie ich w uzytkowaniu rolniczym.

3. Nakazuje si¢ aby lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz zwiazanych z ich funkcjonowaniem drég,
dojazdéw, placéw manewrowych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nie kolidowata
z przebiegajacymi przez teren innymi sieciami infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ W sposob
uzgodniony z ich gestorem, skablowanie napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

4. Wyklucza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowg elektrowni:

a) zalesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia;
b) strefy ekotonowe od komplekséw lesnych w celu zapewnienia pobytu, odpoczynku i Zerowania awifauny;
¢) korytarze wzdtuz szpaleréw drzew.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) funkcji mieszkaniowej w ramach siedlisk rolniczych;
b) kempingdéw 1 pol namiotowych;
¢) cmentarzy i grzebowisk;

d) obstugi komunikacji.

6. Nakazuje si¢ konieczno$ ¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej
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i wigkszej od 50.0 m. npt przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydzial Lotniskowy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwcea 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz. U. z 2003 r. Nr
130 poz. 1193 ze zm.).

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
2. Nakazuje si¢ utworzenie takiego ukladu przestrzennego elektrowni, ktéry nie powodowatby ,,bataganu”
przestrzennego i dysharmonii w krajobrazie polegajacym na:
a) lokalizowaniu na wydzielonych przestrzennie obszarach turbin wiatrowych o identycznych wielko$ciach
i ksztattach;

b) stosowaniu w miar¢ mozliwosci wirniki tréjplatowe ktére sa przyjemniejsze w odbiorze wizualnym;

c¢) malowaniu elektrowni w sposéb nie kontrastujacy z otoczeniem (z uwzglednieniem uwarunkowan
lotniczych), zalecanym kolorem jest bialy lub odcienie szaro$ci, malowanie powierzchni powinno by¢
matowe.
3. lokalizowanie wiez elektrowni wiatrowych w odlegtoéci min.:

a) 25 m od linii energetycznej jednotorowej Sredniego napiecia;

b) 30.0 m od linii energetycznej dwutorowej Sredniego napiecia.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko bedace
- definiowane w odniesieniu do obowiazujacych przepisow .
3. Ustala si¢ obowiazek spetnienia przy lokalizacji elektrowni, wymogéw whasciwej lokalizacji inwestycii,
uwzgledniajacej warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, polegajacych na
a) zabezpieczeniu Srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
i tadunkami elektrostatycznymi;

b) zachowaniu przepiséw, w tym w szczegdlnosci dopuszezalnych pozioméw hatasu w obszarach
zainwestowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
¢) zastosowaniu takich rozwiazan przestrzennych ktére:
- Zapewnia przemieszczanie si¢ ssakow w tym awifauny na dotychczasowych obszarach tzn. w strefach
ekotonowych przylegajacych do lasu;
- umozliwig W spos6b bezkolizyjny przemieszezanie si¢ fauny , w tym szczegdinie awifauny, poprzez

zachowanie whasciwej odleglosci migdzy poszczegélnymi elektrowniami;

- nie dopuszcza do zniszczenia waloréw florystycznych i krajobrazowych;

d) prowadzeniu monitoringdw wplywu i skutkéw realizacji elektrowni wiatrowych na migracje ptakéw
iawifaung lggowa. Zakres i zasieg prowadzonego monitoringu, a takze sposéb i zakres kompensacji
stwierdzonych w wyniku prowadzonego monitoringu szkéd wywolanych funkcjonowaniem zespotu
elektrowni wiatrowych, wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem przyrody. Dziatania
majace na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw, moga obejmowaC réwniez wstrzymanie
czasowe pracy poszczegOlnych elektrowni wiatrowych;

e) ograniczeniu do minimum uciazliwosci i szkody w Srodowisku jakie moga powsta¢ w trakcie budowy;

f) lini¢ zabudowy od linii brzegowej powierzchniowych wéd publicznych w odleglo$ci nie mniejszej niz 5.0
m. w celu zabezpieczenia terenu dla potrzeb robét zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja,

4. Nakazuje sie:

ID: TNIQW-IMXQY-MZKSA-YZKAJ-NRDBR. Strona 5 /17




a) konieczno$ ¢ zapewnienia ochrony wéd gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami w trakcie
budowy;

b) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby a po zakoficzeniu i montazu wiez przywrécenie wokot
inwestycji pierwotnego stanu terenu i sposobu jego uzytkowania (nie dotyczy terenéw objetych
utwardzeniem);

¢) zachowanie wystepujacych w granicach opracowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych, a w
przypadku ich kolizji z projektowanymi urzadzeniami, przebudowanie sieci melioracyjnej w uzgodnieniu
z ich wlascicielem;

d) okreslenie na etapie projektu budowlanego miejsca poboru kruszyw do wykonania wymiany gruntéw,
drég dojazdowych, betonéw do fundamentéw oraz wskazanie miejsca sktadowania mas ziemnych
z wykopow fundamentowych;

e) po ostatecznej rozbidrce pojedynezych i kazdej iloSci elektrowni wiatrowych rekultywacje terenéw
zajmowanych przez elektrownie oraz obstugujace je place manewrowe i drogi dojazdowe . Rekultywacja
polega¢ musi na usunigciu wszystkich elementéw technicznych i przywréceniu powierzchni do uzytku
rolniczego.

5. Dopuszcza si¢:

a) na potrzeby prowadzenia robét budowlanych i montazowych zwiazanych z realizacjs 1 eksploatacja
elektrowni wiatrowych budowe zjazdéw z drég publicznych oznaczonych na rysunku KDZ, KDL i KDDp
lub poszerzenie zjazdéw istniejacych, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego zarzadcy drogi;

b) pozostawienie urzadzonych w trakcie realizacji farm wiatrowych dojazdéw i placéw technicznych po
uzgodnieniu z wiadcicielem gruntéw i wladciwym zarzadca drogi publiczne;.

6. Zakazuje sie:

a) wycinki istniejacego objetego ochrona drzewostanu na catym terenie objetym planem;

b) zmiany kénﬂguracji terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji
bedacej przedmiotem ustalefi planu—~ zmiany powstale w wyniku prowadzonych prac budowlanych
przywrocic¢ do stanu pierwotnego;

¢) wprowadzenia dolesien.

7. W obrgbie opracowania ani w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja obszary i obiekty chronione
w oparciu o ustawg o ochronie przyrody, ktére mogly by spetnia¢ warunki do objecia ich ochrona.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej.
2. Na terenach na ktérych zlokalizowano elektrownie wiatrowe zarejstrowano nastepujace stanowiska
archeologiczne (numery porzadkowe odpowiadaja numeracji na rysunku planu):

- Skibice, stanowisko 6, obszar 20(65-13) - $lad osadnictwa pradzieje OWR
- Skibice, stanowisko 15, obszar 29(65-13) - $lad osadnictwa pradzieje PS;
- Skibice, stanowisko 16, obszar 30(65-13) - pkt. osadnictwa pradzieje WS;
- Skibice, stanowisko 23, obszar 106(65-13) - Waly Slaskie pradzieje lub WS,
3. Ustala si¢ dla obszaréw znajdujacych si¢ w granicach strefy W ochrony konserwatorskich stanowisk

archeologicznych oznaczonych na rysunku planu koniecznos¢:

1) uzgadniania i opiniowania wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych w obszarze strefy ze stuzba
ochrony zabytkéw — Lubuskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw;

2) zawiadamiania odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw ( Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkow ) o zamiarze podjgcia dziatan inwestycyjnych;

3) prowadzenia nadzoru archeologiczno — konserwatorskich na koszt inwestora w momencie podjgcia
realizacji inwestycji;

4) poprzedzania rozpoczgcia prac ziemnych otrzymaniem stosownych zezwolen ze strony stuzb ochrony
zabytkéw.
4. Na obszarze objetym planem zobowiazuje si¢ osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne

w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktére posiada cechy zabytku do:

1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsoé jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub Burmistrza Nowogrodu

Bobrzafiskiego, ktéry jest obowiazany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni przekaza¢
Lubuskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

5. Na terenach objetym planem nie wystgpuja obiekty objete rejestrem zabytkow ani ewidencja zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Teren na ktérym zlokalizowano elekirownie wiatrowe stanowiace inwestycje celu publicznego sa
terenami uzytk6éw rolnych. Na powyzszym terenie nie przewiduje si¢ obszardw przestrzeni publicznej.

§ 10. 1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekidw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenéw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gérnicze a takze tereny naraZone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala sic szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$ci.

2. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Na terenie planu wydzielony zostanie dla kazdej elektrowni wiatrowej teren utwardzony (o nawierzchni
przepuszczalnej) o powierzchni ok. 1 800 m? zwiazany z obstuga i serwisem elektrowni. Projektowane drogi
wewnetrzne dojazdowe do elektrowni wiatrowych bgda wykorzystane réwniez dla obstugi terenéw rolnych.

4. Na terenie planu wydzielony zostanie dla stacji transformatorowej 110kV/SN teren o powierzchni ok.
4 000 m* zwiazany z obstuga i serwisem stacji.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. Uklad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacja drég ustalonymi w rozdziale 4.

3. Podstawowy uklad komunikacji drogowej, obstugujacy tereny stanowia:

1) drogi publiczne (powiatowe, i gminne );

2) uzupelnienie ukfadu tworza drogi wewnetrzne dojazdowe, stanowiace dojazdy do poszczegoélnych
elektrowni wiatrowych , do stacji WS/SN i drogi gminne dojazdowe do pol.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
2. Elektrownie wiatrowe pracujace w systemie peinej automatyki, sterowane elektronicznie, nie wymagaja
stalej obstugi sitowni. Obiekty nie potrzebuja uzbrojenia w sieé wodociagowa i kanalizacje sanitarna.
3. W zakresie odprowadzenie wod deszezowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych z placow manewrowych ( ok. 1 800 m? powierzchni ) wokét wiez oraz
drég wewnetrznych dojazdowych do gruntu. Nawierzchnia placéw i drog realizowaé z materiatow
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przepuszczalnych wody deszczowe np. z thucznia, kruszywa itp.;

b) scieki opadowe i roztopowe z drog i placow o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ po ich
odpowiednim oczyszczeniu do najblizszych odbiornikéw pod warunkiem spelnienia obowiazujacych
w tym zakresie norm i przepiséw odrebnych a docelowo do kanalizacji deszezowe;.

4. W zakresie energetyki:

1) ustala sig:

a) dla odbioru energii elektrycznej farmy wiatrowej zlokalizowano na terenach objetych planem stacje
transformatorowal 10k V/SN wiaczona do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego poprzez
polaczenie z linig 110 kV relacji Zagafi - Kozuchéw na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przesytanie energii elektrycznej wytwarzanej w sitowniach wiatrowych do rozdzielni sieciowej 110 kV
liniami kablowymi Sredniego napigcia;

¢) prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych Sredniego napigcia w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drog publicznych i projektowanych drég wewnetrznych dojazdowych realizowanych na
czas eksploatacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza sig:

a)prowadzenie linii kablowych Sredniego napigcia z rozdzielni przez tereny rolne, pod warunkiem
uzyskania zgody wiadciciela gruntu przez ktdry ma by¢ prowadzony kabel;

b) utozenie kabli sterowania i automatyki obok prowadzonych linii elektroenergetycznych;

3) nakazuje si¢ po realizacji sieci kablowych elektroenergetycznych natychmiastowa, tzn. rozumiang jako
kotficowa faza robdt, rekultywacje gruntéw naruszonych przy wykonywaniu tych sieci.

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie wyklucza si¢ mozliwosci poprowadzenia sieci gazowych przez

obszar objety opracowaniem pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu z wlascicielami gruntéw oraz
gestoréw innych mediow.

6. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wywo6z i usuwanie przez specjalistyczne stuzby, powstajacych odpadéw technologicznych
( oleju transformatorowego z przekladni urzadzen wiatrowych ) poza teren farmy wiatrowych i jego
utylizacje zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) zakazuje sie przechowywanie odpaddw na obszarze farmy elektrowni wiatrowych przed ich wywozem.

7. W zakresie obstugi komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem z istniejacych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami, KDZ i KDL i KDDp poprzez planowane drogi wewnetrzne dojazdowe oznaczone na rysunku

planu symbolem KDW, oraz inne drogi wewngtrzne realizowane na czas budowy, montazu i dla celéw
serwisowych w okresie eksploatacji;

2) w przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejacymi w granicach opracowania planu sieciami

clektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi, drenarskimi i melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na
koszt inwestora.

§ 14. 1. Ustala si¢ spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
1) dopuszceza si¢:

a)do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly , dotychczasowy sposéb uzytkowania
1 zagospodarowania terenu;

by w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych, wykorzystanie istniejacych drég
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publicznych, wykonanie nowych drdg na terenach rolnych z plyt betonowych ( na czas budowy )
niezaleznych od naniesionych na planie drég;

2) nakazuje si¢ po wybudowaniu wiez drogi, kt6re nie beda wykorzystane do obstugi wiez przywrécié do
wykorzystania rolniczego.

§ 15. Ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5 %

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania stref technicznych:

2. W obszarach ograniczonego uzytkowania terenéw od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 20 kV wynoszacym 13.0 m. (po 6.50 m w obie strony od osi linii) ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakazuje lokalizacji zabudowy;
b) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych w zieleni niskiej.
3. W obszarach ograniczonego uzytkowania terenéw od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j

wysokiego napigcia 110 kV wynoszacym 30.0 m. (po 15.0 m w obie strony od osi linii) ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje lokalizacji zabudowy;

b) dopuszcza sig realizacje ciagdéw pieszych w zieleni.

Rozdzial 4
Warunki zagospodarowania dla poszezegélnych terenow.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na

rysunku planu symbolami EWR.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: tereny upraw polowych z mozliwo$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) drogi dojazdowe wewngtrzne do obstugi wiez elektrowni wiatrowych;

¢) place manewrowe i miejsca postojowe dla samochodéw oraz maszty pomiarowe.

3. W granicach terenu EWR oraz w strefie wystepowania hatasu o réwnowaznym poziomie > 40 dB
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczony na staly pobyt ludzi.
4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki.

1) ustala sig:
a) wielkos¢ powierzchni dziatki pod wieze elektrowni nie mniejsza niz 1800 m?.;
b) moc dia jednej wiezy do 3.50 MW przy zachowaniu poziomu hatasu dla jednej wiezy max. do 108
dB; :

¢) wysoko$¢ konstrukeji wiezy do 210 .0 m. ( + 5.0 ) od poziomu terenu wraz z topata $migla w jej
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gornym potozeniu;

d) sytuowanie obiektéw technicznych kubaturowych towarzyszacych elektrowni wiatrowej na ile
pozwola warunki techniczne w enklawach zieleni ( nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych
elementéw o charakterze zabudowy tymczasowej ) a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych
wskazane jest obsadzenie obiektéw kubaturowych technicznych zielenig $rednig lub wysoka;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy :
- od drogi publicznej powiatowej - w terenie zabudowy 8.0m., poza terenem zabudowanym 20m

- od drog publicznych gminnych — w terenie zabudowy 6.0mi, poza terenem zabudowy 15m.;
- od ciekéw wodnych - minimum 5.0m.;

- od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w celu spelienia warunkéw wynikajacych z norm
poziomu hatasu dla srodowiska min. 400.0 m.;

- 30.0 m od linii energetycznej dwutorowej redniego i wysokiego napigcia;

f) zachowanie wokét elektrowni wiatrowych stref technicznych o promieniu 50.0 m od osi wiezy
poszczegdlnych elektrowni wiatrowych;

g) przesunigcia fokalizacji elektrowni wiatrowej oraz drég wewnetrznych placéw manewrowych na tej
samej dzialce mozliwe bez koniecznosci zmiany planu, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych oraz braku kolizji pozostalymi ustaleniami planu. Szczegétowa lokalizacja elektrowni
wiatrowych i drég dojazdowych eksploatacyjnych w projekcie budowlanym;

2) nakazuje sig:
a) wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed poraZzeniem pradem oraz przed emisja fal
elektromagnetycznych;

b) zabezpieczenie na czas prowadzenia robét montazowych wiez prowadzona na terenie gospodarke
wodno — Sciekowa np. rowy melioracyjne. Po zakoficzeniu robét przywrocenie stanu pierwotnego
i rolnicze wykorzystanie terenu;

¢) usuwanie wiezy elektrowni wiatrowej, nieczynnej przez okres powyZej jednego roku;

d) prowadzenie monitoringu w ciagu pierwszych 5 lat eksploatacji elektrowni wiatrowych pod katem
skutkéw oddzialywania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi oraz Srodowisko przyrodnicze a w
szczegoblnoSci na migrujace zwierzeta i ptaki oraz ostoje ich bytowania. Zakres monitoringu ustali¢
z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddzialywania
inwestycji na zdrowie i zycie ludzi oraz §rodowisko przyrodnicze, podjaé dziatanie w celu usuniecia
zagroZeh — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zglaszanie przez inwestora przeszkéd lotniczych oraz powiadomienia z co najmniej dwumiesiecznym
wyprzedzeniem o przewidywanym terminie ukonczenia budowy inwestycji, zgodnie z przepisami
szczegodlnymi;

3) dopuszcza sig:
a) wykorzystanie drog dojazdowych oraz placéw manewrowych wykonanych na czas montazy wiez dla
celéw serwisowych w okresie eksploatacii; E

b) prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych, kabli sterowania i automatyki;
¢) wykonanie nasadzet zielenia wysoka wzdtuz drog w uzgodnieniu'z zarzadea drogi;

d) budowe obiektéow technicznych towarzyszacych elektrowniom wiatrowym w bezpos’rédnim

ID: TNIQW-IMXQY-MZKSA-YZKAJ-NRDBR. . . Strona 10/ 17




sasiedztwie elektrowni wiatrowych;

e) wtorny podziat geodezyjny gruntéw rolnych na cele zwigzane z potrzeba wydzielenia wewnetrznych
drdg eksploatacyjnych, placéw pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych i placéw manewrowych;

f) prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, zmiang przebiegu rowu w przypadku
kolizji z zatozonymi inwestycjami, poszerzenie i poglgbienie rowow;
g) wprowadzenie dodatkowych drég dla obstugi terenéw rolnych;
h) wykonanie niezbgdnego ochronnego ogrodzenia terenu wokét elektrowni wiatrowej;
4) zakazuje sig:
a) lokalizacj¢ takich typow elektrowni wiatrowych, ktére moga spowodowaé na terenach zabudowy

mieszkaniowej potozonych poza obszarem niniejszego planu przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu ustalonych w przepisach szczegdlnych;

b) zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych zagtebien
terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy:
1) ustala sie:

a) obowiazek lokalizacji jednego typu elektrowni wiatrowej na terenach przeznaczonych pod farmy
wiatrowe:

b) obowigzek jednakowych konstrukcji wiez na poszczegblnych terenach;

c)zachowanie jednakowej kolorystyki wszystkich elektrowni wiatrowych, ktéra winna sprzyjaé
ograniczeniu zasi¢gu oddziatywania elektrowni na krajobraz oraz zmniejszeniu ryzyka kolizji dla
przelatyjacych ptakéw. Obowiazek pomalowania konstrukcji wiezy i turbiny na kolor nie
kontrastujacy z otoczeniem o powierzchni matowej, eliminujacej powstawanie reflekséw Swietlnych;

2)nakazuje si¢ wyposaZzenie elektrowni wiatrowych stanowiacych przeszkody lotnicze w znaki
przeszkodowe, nocne oraz dzienne zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. Nr 130,poz. 1193
Z podzi. zm. );

3) zakazuje si¢ ; umieszczania reklam na konstrukeji elektrowni wiatrowych i turbiny , za wyjatkiem
oznaczenia, nazwy i symbolu producenta lub wiasciciela.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) drogi dojazdowe do pdl;
c) drogi wewnétrzne;
d) place manewrowe, miejsca postojowe;
e) obiekty malej architektury;
f) zielen,

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
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4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu: obstuga komunikacyjna z drég publicznych KDZ i KDL,
dopuszczalna réwniez poprzez drogi publiczne dojazdowe do pél.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL..
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: tereny lasow;
2) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli z wyjatkiem stuzacych do obstugi terendéw

lesnych.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) mozliwo$¢ nowych nasadzef. |

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu

symbolem WS,
2. Ustala sie przeZnaczem'e terendw: cieki wodne, rowy melioracyjne.
3. Zagospodarowanie terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie:
a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu;
b) utrzymanie oraz ochrone fauny i flory;
2) zakazuje sie:
a) grodzenia terendw;
b) lokalizacji zabudowy;
c) dzielema dziatek;
3) dopuszcza si¢:
a) regulacjg przebiegu ciekéw wodnych;

b) lokalizacje ktadek i urzadzen wodnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa 110kV/SN;
2) uzupelniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) obiekty zwiazane z obstuga i funkcjonowaniem stacji;

¢) place, dojazdy, dojécia i miejsca parkingowe;

d) obiekty malej architektury;

e) zielefl urzadzona.

e

3. Zakazuje si¢:
1) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
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1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 80%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30 %;
3) obshluga komunikacyijna z istnicjacej drogi publicznej lokalnej KDL;

4) nie mniej niz 2 miejsce postojowe.
5. Dopuszcza sie wyprowadzenie linii 110kV z trafostacji w kierunku wschodnim.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej (powiatowa relacji Nowogréd Bobrzanski -
Dragowina -Skibice Wojstawice) oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
1) ustala sig:

a) utrzymanie dotychczasowego pasa drogowego;

b) nawierzchnia jezdni twarda;

2) dopuszcza sie:
a) poszerzenie pasa drogowego;
b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;
¢) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;

d) budowy zjazdéw dla obshugi i budowy elektrowni wiatrowych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej (gminna relacji Urzuty - Skibice - Przybymierz
- Dybdéw) oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

1) ustala sie:
a) utrzymanie dotychczasowego pasa drogowego;
b) nawierzchnia jezdni twarda lub z materialéw przepuszczalnych wody deszczowe ~ thuczen, kruszywo
itp.;
2) dopuszcza sig:
a) poszerzenie pasa drogowego;
b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;
¢) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;
d) budowy zjazddw dla obstugi i budowy elektrowni wiatrowych;

e) zmiang klasy drogi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drég gminnych dojazdowych do pdl oznaczone na rysunku planu symbolem
KDDp.
1) ustala sie: ‘
a) utrzymanie dotychczasowego pasa drogowego;

b) nawierzchnia jezdni z materialéw przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen, kruszywo itp.;

2) dopuszcza si¢: ‘
a) poszerzenie pasa drogowego;

b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;

1D: TNIQW-IMXQY-MZKSA-YZKAJ-NRDBR. Strona 13 /17




¢) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;
d) budowe zjazddéw dla obstugi i budowy elektrowni wiatrowych;
e) zmiane klasy drogi.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW —
dojazdowe do poszczegdlnych elektrowni wiatrowych.

1) ustala sie:

a) szerokos¢ pasa drogi wewngtrznej min. 5.0 m.;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni wewnetrznego dojazdu technicznego -5.0m,;

c) nawierzchnia drogi z materiatéw przepuszczalnych wody deszczowe — ttuczen, kruszywo itp.;

2) dopuszcza sie:
a) zmian¢ klasy drogi;
b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;
¢) prowadzenie iﬁfrastruktury technicznej w pasie drogi;
d) budowe zjazdéw dla obshugi i budowy elektrowni wiatrowych;
e) likwidacje drogi i przywrocenie rolniczego przeznaczenia terent;
f) zmiang przebiegu drogi w uzgodnieniu z wladcicielem gruntu;

g)w granicach oznaczonych paséw drogowych wycinke drzew uniemozliwiajacych realizacije
i uzytkowanie dojazdéw technicznych.

Rozdzial 5

Przepisy koficowe.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzafiskiemu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci na stronach internetowych BIP
Urzgdu Miejskiego w Nowogrodzie Bobrzanskim.
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UZASADNIENIE

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
SKIBICE, GMINY NOWOGROD BOBRZANSKI. UZASADNIENIE Argumentem za przystapieniem do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, gmina Nowogréd Bobrzafiski
jest: - rzadowy program pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych wynikajacych z zalecen Unii
Europejskiej i Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie wspierania
produkeji na rynku wewngtrznym energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych. Wamym dokumentem, ktéry
wyznacza kierunki rozwoju energetyki odnawialnej na najblizsze 20 lat, jest "Polityka energetyczna Polski do
roku 2025". Jednym ze Zrédet energii bedzie wiatr, z ktérego produkcja energii elektrycznej wyniesie okoto
2,3 % krajowego zuzycia energii elektrycznej. Planowana moc zainstalowana do roku 2010 to ok. 2.000 MW
- ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2010r. Nr 155 poz. 1043 ) —w ktérej ustalono: ze
jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ Wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu , ich
rozmieszczenie ustala sie w planie. Energetyka wiatrowa jest jedng z najszybciej rozwijajacych sie branzy
produkujacych zielona energi¢ w krajach Unii Europejsldej. Biorac pod uwage troske o srodowisko naturalne
oraz zobowiazanie zwiazane z ratyfikacja Protokolu z Kioto oraz przystapieniem Polski do Unii Europejskisj,
Minister Gospodarki zobowiaza! zaklady energetyczne do zakupu energii ze Zrédet odnawialnych. Udzial ten
zwigkszany jest w kazdym roku. Realizacja farmy wiatrowej bedzie miala zar6wno wymiar ekonomiczny jak
i ekologiczny. Gtéwna korzy$cia dla gminy beda dochody z podatkéw ptaconych przez inwestora przez 20 -
30 letni okres uzytkowania farmy. W wyniku wniesionych wplat gmina bedzie miata mozliwo$é inwestowania
na rzecz szeroko rozumianego rozwoju gminy, tym samym zwiekszenia ilo$ci niezbgdnych i potrzebnych
inwestycji (m.in. drogi, infrastruktura) na rzecz polepszenia jakosci zycia mieszkaficow. Ogromna, korzyscia
dla srodowiska bedzie ograniczanie emisji do atmosfery zanieczyszczen, ktére powstaja przy produkcii
energii elektrycznej w elektrowniach konwencjonalnych. Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu nalezy do zadai wiasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Burmistrz uznal, Ze taka wilasnie forma wykorzystania przestrzeni gminy Nowogréd
Bobrzanski jest najkorzystniejsza dla tego fragmentu gminy. Wynika to zaréwno z przestanek merytorycznych
(dobra nosno$¢ gruntéw i odpowiednia wietrzno$¢ konieczna przy lokalizacji urzadzen generujacych z wiatru
energi¢ elektryczna), jak i ekonomicznych. Zgodnie z uchwata Nr X1./246/09 z dnia 24 wrzesnia 2009r Rada
Miejska w Nowogrodzie Bobrzariskim. uznata za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, Gmina Nowogréd Bobrzafiski. Analizy
potencjalnych zmian w $rodowisku powstatych w wyniku realizacji miejscowego planu dokonano
W prognozie wptywu na Srodowisko opracowanej dla potrzeb planu . Prognoza ta zostata wykonana zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199
poz.1227). Uzyskala stosowne, pozytywne opinie i uzgodnienia instytucji opiniujacych i uzgadniajacych,
w tym instytucji zajmujacych si¢ ochrona $rodowiska. Wyznaczone obszary zostaly uznane jako korzystne
pod te cele przy jednoczesnym zachowaniu wiasciwych parametréw w zakresie spetnienia norm hatasu jak
1 wymogéw dotyczacych wplywu tej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i kulturowe. Procedura
sporzadzanych opracowan planistycznych umozliwia weryfikacje planowanych zamierzeni ptzez instytucje
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania w zakresie ochrony zdrowia, Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Przedmiotowe opracowanie zostalo uzgodnione i zaopiniowane pozytywnie. W trakcie prac
nad planem dokonano wielu analiz, w tym inwentaryzacji krajobrazu kulturowego i przyrodniczego obszaru.
W celu dochowania maksymalnych staran dla zapewnienia minimalizacji wptywu inwestycji na warto$ci
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krajobrazowo-kulturowe wykonano réwniez opracowanie "Studium krajobrazu dla wsi Skibice".
Opracowanie to wykazalo, ze projektowane lokalizacje nie powoduja degradaciji krajobrazu kulturowego oraz
nie zaburzajg panoram oraz osi widokowych rejonu w tym zakresie. Opracowanie to bylo rowniez
przedmiotem analiz wlasciwego organu ochrony zabytkéw co w duzej mierze przyczynito si¢ do uzyskania
pozytywnego uzgodnienia projektu planu. Plan to dokument planistyczny okreslajacy przeznaczenie terenu,
sposob jego zagospodarowania, zawierajacy ograniczenia, nakazy i zasady migdzy innymi w zakresie ochrony
srodowiska. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zm.) W procesie
opracowania projektu planu zapewniony zostal udzial spoteczenstwa zgodme z wymogami obowigzujacych
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zwigzku
z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur: - zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu stosowne organy upowaznione do opiniowania i uzgadniania projektow
planow miejscowych, zamieszczono obwieszczenia na tablicy ogloszeni, w BIP oraz ogloszenie w prasie
w listopadzie 2009 r. - projekt planu opracowano uwzgledniajac ztozone wnioski organéw, - od o0sob
fizycznych wnioski do planu nie wplynety; - w dniu 28.08.2009 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. (RDOS) oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie Wlkp.o uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko; - uzgodniono zakresy
i stopient szczegbtowosci informacji wymaganej prognozie oddziatywania na Srodowisko; - projekt zostal
zaopiniowany pozytywnie przez Gminna Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna Gminy Nowogrod i inne
organy uprawnione do opiniowania projektu oraz uzgodniony z organami uprawnionymi do uzgadniania planu,
w tym RDOS (pismo z dnia 21.12.2010 r. znak RDOS-8-WOOS 1-7041-544/10/jf) i PPIS (postanowieniem
z dnia 10.12.2010 r., znak NS-NZ.7715-31/10) - okres opiniowania i uzgodnieni - grudzien 2010 r.; - projekt
miejscowegq planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 kwietnia 2011 r. do 9 maja 2011 r., o wylozeniu projektu zawiadomiono w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenie w BIP, w prasie oraz obwieszenia na tablicach ogloszen; -
w dniu 9 maja 2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu; -
w wyniku wylozenia do publicznego wgladu do projektu studium oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
wplyneto piecdziesiat uwag, w tym czterdzie$ci siedem dotyczyto tych samych zagadnien. Wszystkie uwagi
rozstrzygnig¢to negatywnie ( zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Uchwaty.. Projekt planu spelnia wymogi
okre$lone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tej sytuacji przekazuje
projekt uchwaly w przedmiotowej sprawie w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia przez Rade Miejska
w Nowogrodzie Bobrzafiskim.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U.
z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r.
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U.
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 124}, Dz. U 2 2010r. Nr
28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. 2201 1r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 péz. 777, Nr 21 poz.
113.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127 poz.
880, Dz. U. z2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 24 poz.124, Nr 75
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poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz U. z2011r.
Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/78/11

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 20 pazdziernika 2011

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Idotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice

Na podstawie art.

Gmina Nowogréd Bobrzanski/

17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 "marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami/ Rada Miejska
w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga nieuwzglednione uwagi w sposob nastepujacy:

1.

Zgtaszajacy uwagdi

Data wptywu uwag
Tres¢ uwag -

Rozstrzygniecie
Uzasadnienie

Zgtaszajacy uwagi
Data wptywu uwag
Tresé uwag

Nowogrodzka Grupa Dziataczy Proekologicznych

ul. Spacerowa 19, 66-010 Nowogréd Bobrzanski

Dwa pisma z dnia 09.05.2011 r.

Negatywna ocena sporzqdzema planu miejscowego w tym bez udziatu
spoteczenstwa, oraz sposobu redakcji ustalen planu  z
ukierunkowaniem na dzialalno$¢ inwestycyjna, gospodarcza z
pominieciem uwarunkowarn srodowiska przyrodniczego i negatywnych
skutkow realizacji farm wiatrowych. Obszar ten nie powinien by¢
przeznaczony pod inwestycje niezwigzane z gospodarka rolng i lesng.
Prosba o udzielenie pisemnej zgody na udziat organizacji w
postepowaniu dotyczacym sporzadzenia projektu planu.

Uwagi nie uwzgledniono

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. z poznigjszymi zmianami. Zachowane zostaty zasady
uczestnictwa lokalnej spotecznosci w procesie jego tworzenia.

Tekst i rysunek projektu planu miejscowego zawiera tresci wymagane
art. 15 cytowanej ustawy w tym odnoszace si¢ do zdrowia ludnosci i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Przeznaczenie terendw jest zgodne z treScig uchwaly rady gminy w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod
Bobrzanski.

Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych ograniczy si¢ do powierzchni o
wielkoéci 5,6 ha. Na pozostatych nadal bedzie prowadzona gospodarka
rolna. Nie zmienia sie powierzchnia terenu lesnego.

Rada Sotectwa Skibice

23.05.2011r.

Sprzeciw w sprawie lokalizowania elektrowni wiatrowych w Skibicach a
w szczegolnosci w odlegtosci blizszej niz 3000 m od siedlisk
mieszkaniowych. Whniosek o poszanowanie prawa unijnego a w
szczegoblnosci kierowania sie zasadg przezornosci przy zatwierdzaniu
planow, podejmowania decyzji w sprawach ochrony $rodowiska.
Sitownie wiatrowe zniszczg naturalny krajobraz, czym spowodujg
zmniejszenie atrakcyjno$ci terenu dla turystow. Likwidacji ulegng
naturalne siedliska roslin i zwierzgt. Prognoza toddziatywania na
srodowisko opracowana na potrzeby planu miejscowego nie jest peina.
Nie uwzglednia uzytku ekologicznego pod nazwa ,Torfowisko Przylaski”
gdzie gniazdujg zurawie. Nie uwzglednia przelotow ptakow
migrujgcych. Naruszone zostang stosunki wodne, co bedzie miato
wplyw na populacje ptazow i gadéw. Wzmozony bedzie hatas i




wytwarzane ultradZzwieki. Nastgpi utrata wartosci gruntéw, zaniknie
zainteresowanie w zamieszkaniu na tych terenach.
Negatywna opinia Rady Sofeckiej Skibice dia proby zmierzajgcej do
budowy sitowni wiatrowych na obszarze sotectwa.

Zataszajgcy uwagi - Mirostawa Maltgorzata Hryniewska

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
10.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
28.
27.
28.
29.

30.

Zgtaszajgcy uwagi

Zataszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgiaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zglaszajgcy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi

Zgiaszajacy uwagi
Zglaszaj wagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgfaszajacy uwagi
Z zaj wagi

Zgtaszajacy uwagi

Maria Dzikowicz
Anna Kirkiewicz
Jarek Kirkiewicz
Franciszek Zborowski
Jolanta Zborowska
Henryk Boksa
Henryk Tomaszewski
Helena Tomaszewska
Bozena Kirkiewicz
Elzbieta Brzozowska
Zenon Brzozowski
Urszula Machnicka
Jozefa Gonczar
Zofia Serafinowicz
Danuta Urban

Pawet Diugaszek
Irena Diugaszek
Leszek Markowski
Leszek Owczarek
Karolina Owczarek
BdZena Owczarek
Urszula Stowik
Mariusz Humin

Luiza Humin

lzabela Siminowicz
Jan Sieniewski

Edwin Pastawski
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

30.

40.

41,

42.

43.

44,

45,

48.

47.

48.

49.

Zataszajacy uwagi

Zgtaszajgey uwagi

Zolaszajacy uwagi

Zataszajacy uwagi

Zalaszajacy uwadgi

Zataszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwadi
Zgtaszajacy uwadgi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwadi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy Ltwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zataszajacy uwadi
Zgtaszajacy uwaqgi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi
Zgtaszajacy uwagi

Data wplywu_uwag
Tres¢ uwag

Teresa Czepinska
Joanna Ostrowska
Rafat Ganczar

Klara Markowska

‘Stefan Gorrieri

Roman Kirkiewicz
Marek Ostrowski
Eugeniusz Babut
Stanistaw Guzwiczak
Ewa Sieniawska
Patrycja Bielecka
Antoni Bielecki
Danuta Bielecka
Genowefa Wawryk
Marzena Wawryk
Anna Wawryk
Zbigniew Wawryk
Barbara Plewczyniska
Leckadia Plewczynska

23.05.2011r.

Sprzeciw w sprawie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie
sofectwa Skibice a w szczegdinosci w odlegtosci mniejszej niz 3000 m
od terendw zamieszkatych. Naruszona zostaly normy prawa
powszechnego obowigzujacego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
oraz prawa unijnego. Nie sg respektowane zasady przezornosci przy
sporzadzeniu projektu pianu i prognozy $Srodowiskowej. Silownie
wiatrowe zdeformujg krajobraz naturalny zmniejszajac atrakcyjnosé
tego terenu dla turystow i mieszkancow, zniszczg Srodowisko
przyrodnicze. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest niepetha, nie
uwzglednia lokalizacji uzytku ekologicznego pod nazwg ,Torfowisko
Przylaski” na terenie, ktérego gniazdujg Zurawie objete ochrong
gatunkowa. Sitownie wiatrowe beda miaty negatywny wptyw na przeloty
ptakéw migrujacych. Nie przeprowadzono w tym zakresie badan.
Zachodzi prawdopodobienstwo naruszenia lokalnego ekosystemu w
tym stosunkéw wodnych, co bedzie miato negatywny wptyw na plazy i
gady oraz $rodowisko naturalne. Nastgpi wzmoZonyagvhanas i pojawig sie
niestyszaine dla ludzi ultradZzwieki, co wplynie na zdrowie mieszkancow.
Realizacja farmy  wiatrowe] spowoduje  obnizenie  wartosci
nieruchomosci, wyeliminuje atrakcyjnos¢ zwigzang z osadnictwem na
przedmiotowym terenie, stanie’ sie zarzewiem spotecznych napiec i
konfliktow. Whnosi sie o odrzucenie propozycji lokalizacji farmy wiatrowe;j




50.

Rozstrzygniecie
Uzasadnienie

Zgtaszajacy uwagi

Data wplvwu uwa
Tresc¢ uwagi

Rozsirzvaniecie
Uzasadnienie

na terenie wsi Skibice.

Uwag nie uwzgledniono

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ze zmianami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego i tylko takie zgodnie z art. 17 pkt
12 cytowanej ustawy sg rozpatrywane. Wszystkie zgioszone uwagi
sprowadzajg sig¢ do negowania lokalizacji farm wiatrowych w rejonie wsi
Skibice i zmiany przeznaczenia terendéw pod te inwestycje. Uwagi nie
odnoszg sig do projektu tekstu ustalen planu miejscowego, bowiem
pomijane sg wszelkie regulacje prawne tam zawarte w postaci
nakazow, zakazow, zalecen i innych postanowien a majacych na celu
prowadzenie prawidiowej gospodarki przestrzennej w zakresie
projektowania, budowy i eksploatacji inwestycji. Proponowana
lokalizacja sitowni wiatrowych nje powoduje negatywnych skutkéw dla
$rodowiska i zdrowia mieszkancow, co znajduje potwierdzenie w
sporzadzonej i pozytywnie zaopiniowanej przez wiasciwe organy
prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.. Nie zachodzi,
wigc potrzeba zmiany ich lokalizacji.

W  zdecydowanej wiekszoéci przypadkéow w uwagach w sposob
nieprawdziwy przytoczone sg odlegtosci siedlisk ludzkich od miejsc
zlokalizowania sitowni wiatrowych jako dowdd w sprawie, co czyni
uwagi mato wiarygodne. '

Evans Oyudo

23.05.2011 r.

Protest przeciwko planowanej lokalizacji silowni wiatrowych w
Skibicach. Realizacja tej inwestycji spowoduje szereg zagrozen dla
mieszkancow i $rodowiska naturalnego. Spadng ceny dziatek,
oszpecony zostanie krajobraz, turysci bedg omijali ten rejon, powstanie
powazne zagrozenie zycia mieszkancow przez wytwarzane infradzwieki
i hatas.

Uwagi nie uwzgledniono

Uwaga posiada charakter protestu przeciwko planowane] lokalizacji
farm wiatrowych w rejonie wsi Skibice.

Nie zostata ona rozstrzygnieta pozytywnie podobnie jak uwagi ztozone
przez Rade Soteckg Sotectwa Skibice oraz 47 oséb fizycznych, zgodnie
z wczesniej sporzadzonym uzasadnieniem. Pozostale podniesione
kwestie zostaly rozstrzygnigte w ramach rozpatrzenia uwag do
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XIV/ 78/11

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 20 pazdziernika 2011r.

: ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 — ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt1,2i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
— jednolity tekst ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 — jednolity tekst ze zm.) Rada
Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga, co nastepuie:

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci objete przedmiotowym planem miejscowym stanowig
wiasno$¢ osoby fizycznej inwestycie na tym terenie beda miaty charakter prywatny.

W granicach opracowania miejscowego planu gmina Nowogréd Bobrzahski nie przewiduje
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. Powyzsze beda
realizowane w ramach dziatan i $rodkéw finansowych wiadciciela gruntu badz
poszczegdlnych inwestoréw.
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