UCHWALA NR Xi/59/11 )
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM
z dnia 17 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr LI11/328/10
Rady Miejskiej] w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski w
obrebie Niwiska, po stwierdzeniu, zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwatg nr
XXVI/182/02 Rady Miejskie] w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod
Bobrzanski, z pozniejszymi zmianami, uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogrod Bobrzanski
w obrebie Niwiska dla terenu przy drodze wojewodzkiej Niwiska — Pierzwin.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 dla czesci obrebu Niwiska, stanowigcy zatacznik nr 1 zwany dalej

rysunkiem,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne] oraz zasad ich
finansowania zapisanych w planie, stanowiagce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust 2 obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatiowania przestrzeni publicznych,

2) granic | sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3} szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy,
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejsze] uchwaly:

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) obszarze - nalezy przez to fozumiec¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
i symbolami sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem,

6) usiugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie wytwarzajg dobr materialnych i stuzg
zaspokojeniu podstawowych potrzeb judnosci z wyjgtkiem ustug obstugi komunikacji,

7) funkcji agroturystycznej ~ nalezy przez to rozumied wynajmowanie pokoi, sprzedaz positkow
domowych i swiadczenie innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,
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8) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, kidre tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania |
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, Kkulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na kiorym dopuszcza sie realizacje
obiektow kubaturowych, dotyczag gtownych bryt budynkow,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatow wewnetrznych, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem ,,MN”,

2) teren zabudowy ustug handlowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,UH”,

3) tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UT”,

) teren zabudowy ustug ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,UZ”,

) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ,US”,

)} teren zabudowy zwigzane] z chowem koni, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,RM”,

) tereny zieleni rekreacyjne] z oczkiem wodnym | zieleni izolacyjne], oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,ZU",

8) teren lokalizacji infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
symbolem ,E”,

9) tereny drog dojazdowych wewnetrznych, oznaczone na rysunku — symbolem ,,KDW?”,

10) teren wewnetrznego ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem [ KXW?”,

11) teren obstugi parkingowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,KS”.

2. Dia terenow, o ktorych mowa w ust1 ustala sie nastepujgce funkcje stanowiagce o ich
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] - jednorodzinnej wolnostojgce] ,,MN” obejmujg projektowang
zabudowe o funkcji mieszkaniowe]j z dopuszczeniem: ustug wbudowanych, o ucigzliwosci ograniczonej
do granic terenu dla, ktérego inwestor posiada tytut prawny, dla funkcji mieszkaniowej, nie
przekraczajacych 30% powierzchni budynku, wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy,

2) teren zabudowy ustug handlowych ,,UH”, obejmuje projektowana zabudowe o funkcji ustug
handlowych, o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu dla, ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowg jednorodzinna,

3) teren zabudowy ustug turystycznych ,UT”, obejmuje teren o funkcji turystycznej o ucigzliwosci
ograniczone] do granic terenu dla, ktorego inwestor posiada tytut prawny, dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania na funkcje ustug sportu i rekreacji, planowana funkcja
a) UT1 - zabudowa pensjonatowa,

b) UT2 — domki letniskowe,

4) teren zabudowy ustug ochrony zdrowia ,,UZ”, obejmuje projektowang zabudowe o funkecji uslug
ochrony zdrowia i opieki socjalnej, o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu dla, ktorego inwestor
posiada tytut prawny, dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania na funkcje innych ustug:
administracji, oswiaty,

5} teren ustug sportu i rekreacji ,US” obejmuje projektowang zabudowe o funkeji sportowo-rekreacyjne;,
o ucigzliwosci ograniczone| do granic terenu dla, kiérego inwestor posiada tytut prawny, w tym: boiska,
korty tenisowe z dopuszczeniem lokalizacji: obiektow sciéle zwigzanych’z funkcjg sportowa, zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

6) tereny zabudowy zwigzane] z chowem koni ,RM”, obejmuje projektowang zabudowe zabudowaniami
gospodarczo-magazynowymi i inwentarskimi o uciazliwosci ograniczonej do granic terenu dla, ktorego
inwestor posiada tytut prawny, z dopuszczeniem funkeji agroturystycznej,

7) tereny zieleni rekreacyjnej z oczkiem wodnym i zieleni izolacyjnej ,,ZU” obejmujg tereny przeznaczone
na zielen urzgdzong i izolacyjng z dopuszczeniem realizacji: urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw,
sciezek rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, urzadzen infrastruktury techniczne] wg potrzeb,

8) tereny lokalizacji infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki, |E” obejmujg tereny

projektowanych stacji transformatorowych z uzupetniajacym zagospodarowaniem zielenig.
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3. Na pozostalych terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje funkcja zgodna z jej przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowac

poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkow w tym wysokosci, formy dachu
i ukiadu kalenicy oraz ogrodzen,

2) zachowanie i ochrone istniejacego zadrzewienia | wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych w postaci obiektow blaszanych,
kontenerowych z wyjatkiem okresu budowy,

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,

o ile nie zostang zakidcone podstawowe funkcje tych terenow.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska w tym zdrowia iudzi, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) przy budowie migjsc postojowych dla srodkéw transportu oraz w zakresie mycia pojazdow
mechanicznych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych wykiuczajgcych mozliwosc
migracji do $rodowiska zanieczyszczonych wod z terendw parkowania pojazdow i innych tego typu
urzadzen,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wiasnych lokalizacji, a w przypadku zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi ~ nalezy je
odpowiednio oczyszczaé, Sciekow wskazujgcych obecnos¢  szkodliwych dia gleb @ wod
podziemnych sktadnikow nie mozna odprowadza¢ do gruntu ani do rowdw,

¢) przy ogrzewaniu budynkdw nalezy wykorzystac energie ze Zrodet odnawialnych, paliw ptynnych,
cieklych | gazowych lub innych nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych emisji do
powietrza atmosferycznego,

d) poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej ,,MN” nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w  srodowisku, okreslonych w  przepisach
odrebnych,

e) poziom hatasu dia zabudowy ustug turystycznych ,UT” oraz ustug sportu i rekreacji ,,US”, ktore
nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odregbnych;

2) zakazuje sie:

a) likwidowania i oszpecania istnigjgcych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia

ludzi oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury techniczne;,

b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesne)

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje: zobowigzanie osob prowadzgcych

roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, do:
1) wstrzymania wszelkich robdt, mogacych uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rodkéw, odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) znalezisko, do czasu wydania przez Stuzby Ochrony Zabytkow odpowiednich zarzgdzet.
4) niezwlocznego powiadomienia o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie

jest to mozliwe Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.

2. Na terenie, na ktorym znajduje sie zarejestrowane w ewidencji konserwatorskiej stanowisko

archeologiczne nalezy uwzgledni¢ zapewnienie przez inwestora nadzoru lub badan archeologicznych w
zalezno$ci od charakteru inwestycji. Prace te nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony
Zabytkow w Zielone] Gorze.
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ROZDZIAL 7
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MN”, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) tereny zabudowy wolnostojace;,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajgca sig z parteru oraz poddasza, {.
4.0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wigksza niz 8,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

d) dachy strome, kryte dachdwka lub materiatami imitujgcymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci od 20 do 45°,

e) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji z
zachowaniem 60% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje budynkow parterowych jednokondygnacyjnych,

b) wykonanie do 20% powierzchni dachu kazdego z budynkow w inny sposob,

¢c) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolinosci
garazy, altan, wiat, budynkow gospodarczych przy granicy dziatek z wytgczeniem granic od strony

drog, pod warunkiem zastosowania dachow stromych w nawigzaniu do zabudowy mieszkaniowej,
3) zakazuje sig:
a) stosowania betonowych ptotdéw oraz petnego muru powyzej 1,2m,
b) lokalizacji nowych obiektow tymczasowych w postaci wolnostojacych obiektow blaszanych,
kontenerowych.

§ 10. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej: ustug handlowych ,UH", usiug turystycznych LUTY,
ustug ochrony zdrowia ,UZ", dla ktorych:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) tereny zabudowy ustugowej, wolnostojgce] lub zwartej,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow (gtownej bryly budynku) do trzech kondygnacji — nie wigksza niz
15 0m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy lub zwienczenia dachow ptaskich,

c) dachy strome o nachyleniu potaci do 45° kryte blacho-dachéwka matowg lub materiatami
imitujgcymi tradycyjne pokrycia,

d) obstuga komunikacyjna od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDW", dla UT2”
obstuga komunikacyjna przez ,KDX",

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 70% terenu jednostki planu,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone w tym zielen
dekoracyjna, place manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem min. 20%
powierzchni terenu jednostki planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a) dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe,

b) lokalizowanie obiektow technicznych;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen z ptotow betonowych.

§ 11. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem — LUS" dia
ktérego: -
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) teren przeznaczony pod realizacje obiektow, budowli oraz urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
b) zagospodarowanie terenu na urzadzone tereny zielone, chodniki, place, miejsca rekreacji i sportu;
c) obstuga parkingowa poprzez przylegtly teren ,KS”,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje obiektow scisle zwigzanych z funkcjg sportowg pod warunkiem zachowania maksymalnej
wysokosci do 9,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wigksza niz
150 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy, dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,
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b) zagospodarowanie terenu i realizacje ogroddw zabaw dla dzieci,
c) realizacje ogrodzen wysokich z wytaczeniem realizacji prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiektéw pawilonowych.

§ 12. Wyznacza sie teren zabudowy zwigzanej z chowem koni, oznaczony na rysunku planu
symbolem ~ ,RM", dla ktérego:
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) teren przeznaczony pod realizacjg obiektéw, budowli oraz urzgdzen zwigzanych z chowem koni,
b) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje obiektow scisle zwigzanych z chowem koni pod warunkiem zachowania maksymalnej
wysckoscido 6,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz
12,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy, dachy plaskie, jednospadowe lub
wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,
b) zagospodarowanie terenu i realizacje urzgdzen rekreacyjnych,
c) realizacje ogrodzen wysokich z wytgczeniem realizacji prefabrykowanych elementdéw betonowych,

§ 13. Wyznacza sie tereny zieleni rekreacyjnej z oczkiem wodnym i zieleni izolacyjne] oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,ZU" dla ktorych:
1) ustala sig nastepujgce warunki

a) zagospodarowanie urzgdzong zielenia,

b) nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych;
2) dopuszcza sie realizacje:

a) placow zabaw, urzgdzen rekreacji,

b) wolnostojacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) urzadzen infrastruktury drogowej i parkingow,

d) obiektow i urzadzen matej architektury.

§ 14. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,E™:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury
elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie:
a) wigczenie do przylegtego terenu, w przypadku odstgpienia od realizacji na tym terenie urzadzen
elektroenergetycznych,
b) leckalizacje miejsc do selektywnej zbidrki odpadow.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§15. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek dla terenow oznaczonych symbolem ,, MN":

1) granice nowych podziatow geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczegotowych jednostek
planu oraz minimalnej szerokoéci frontu dziatki budowlanej 20,0m z wyjatkiem dziatek naroznych oraz
minimalnej powierzchni 700 m®, albo sg zgodne z rysunkiem planu, z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dzialki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej
dostep do drogi;

2) dopuszcza sig odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek, na ktorych realizowane bytyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe
wewnetrzne uktady komunikacyjne;

3) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przylegle] posiadajace;
dostep do drogi.

ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW” -
tereny drog wewnetrznych dojazdowych, dla ktérych:
1) ustala sig szerokosc od ok. 10,0m do ok. 12,0m w liniach rozgraniczajgcych oraz zgodnie z rysunkiem

planu,
2) dopuszcza sie:
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a) wjazdy na dziatki przylegte,

b) realizacje organizacji ruchu jednokierunkowego,

c) nasadzenia drzew i krzewdw,

d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzgdceg,
)

e) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdnej,

§ 17. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KXW” — teren
wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego.

§ 18. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KS” — teren
obstugi parkingowej dla samochodow osobowych.

§ 19. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do obiektow dla ktorych sg one wymagane spefniajgce
wymagane parametry w zakresie szerokosci, no$nosci, mozliwosci zawracania i odlegtosci od obiektow
chronionych zgodnie z odrebnymi przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

§ 20. 1. Ustala sie wyposazenie terendw budowlanych objetych miejscowym planem w sieci
infrastruktury technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowe,
telekomunikacyjne I elekiroenergetyczne.

2. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energig elekiryczng,
odprowadzenia $ciekéw wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentow
sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przeniesc
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem
sieci,

4) dopuszcza sie iokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1
terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terenow,

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytgczy ©
charakterze czasowym oraz napowietrznych linii energetycznych sredniego napigcia, zasilajgcych
stacje transformatorowe.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) =z sieci wodociggowej, nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych,

2) dopuszcza sie budowe uje¢ wiasnych, pod warunkiem zachowania przepisow art. 36 ustawy Prawo
wodne i art. 32 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

4. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych:

1) ustala sie podigczenie zabudowy do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

2) w okresie przejsciowym dopuszcza sig budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

3) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych do gruntu w granicach wtasnych
dziatek,

2) dopuszczenie powierzchniowego odprowadzenia éciekow opadowych z drog wewngtrznych i placow
postojowych w sposob nigzorganizowany, w tym poprzez stosowanie przepuszczalnej nawierzchni.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) budowe sieci rozdzielcze] sredniego lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy wyznaczonej planem,
pod warunkiem zachowania stref kontrolowanych od gazociagow zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie sieci gazowych,

2) wykorzystanie gazu do celow grzewczych na warunkach operatora siecl.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie terendw objetych planem, z sieci elektroenergetycznej éredniego napigcia lub z
sieci niskiego napiecia;

2) realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu
sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych jezell bedg realizowane,

3) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow okresione zostang w warunkach przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej wtasciwego operatora,
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4) ustala sie budowe stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,E”,

5) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb
pod warunkiem zapewnienia dojazdu.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadow statych i pojemnikéw do selektywnej zbidrki
odpadow w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do
drog ,KDW?,

2) miejsce lokalizacji pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy w miare mozliwoséci realizowac
w pergolach lub zywoplotach.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacjg systemu kablowej sieci
telefoniczne.

ROZDZIAL 10
Stawki procentowe

§ 21. Na podstawie art. art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania
ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci w wysokoéci 20 %.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

PR7EWODNICT A
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie —Bobrzanskim —w sprawie migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr LI1/328/10 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski w obrebie Niwiska

Koniecznos¢ opracowania planu wynikia z potrzeby ustalenia regulacji okreélajacych warunki
zagospodarowania wymienionych terenow.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwiazanej z jego

uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawie 0 udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 10 maja 2011 Rada Migjska w Nowogrodzie Bobrzanskim uchwalita niniejszy plan uchwaltg nr
VIIL/44/11 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski.
Uchwata zostata przestana do Wojewody Lubuskiego w celu stwierdzenia zgodnoséci z prawem. W dn. 15-
06-2011r.  Wojewoda  Lubuski uchylit  ww  uchwale rozstrzygnieciem  nadzorczym - nr
NK 1 4131.231.2011.TDom, z dn. 15 czerwca 2011r.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowe] uchwaty.

PRZEWODNICE 404 RADY
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr X1/59/11
Rady Miejskiej

w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 17 czerwca 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowege  planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu
do informacji Burmistrza Miasta Nowogrod Bobrzanski stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu
planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace 0SObOWOSCI

prawnej nie wniosty zadnych uwag.




Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr X1/59/11
Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 17 czerwca 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy:  sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowogréd Bobrzanski

Na podstawie art 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 pozniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U 2009 Nr 157, poz. 1240 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nowogrodzie

Bobrzanskim rozstrzyga co nastepuje:

1.z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego planu a takze
podpisanego porozumienia w przedmiocie realizacji inwestycji wynika, ze realizacja zapisanych w
nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociggnie za soba wydatkow z budzetu gminy;

2. inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisOw przedmiotowe] uchwaly, w tym inwestycje w
zakresie infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidiowego | uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkoéw inwestora zgodnie z
zawartym porozumieniem,

3. istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie
uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy iVlub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi

inwestorami.

i)
??f"i\tiﬁf\!i/y/i ;\@
/

10



